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AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 1
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON

FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo. De conformidad con la Seccion 3-1A, Seccionegd432: 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdrRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePlan de Desarrolld) enuncia la informacion sobre la primera fase
(el “Proyecto de la Fase ”) de la reconstruccién de aproximadame®tée-500049,500pies
cuadradog88-211.44metroscuadradospe-estacionamientabicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrigallente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebfitio de la Fase 7). Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos del B densidades, la circulacién del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 1.

Se ha completado la revision del Proyecto Maegtoiu{do el Proyecto de la Fase€l)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procedirniendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 1)en-virtud—debajo la Seccion 80B del Cddigoel 21 de febrero de 2018.
Posteriormente, el 1 de octubre de 2018, se pesemjuntamente un Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto y un Informe Preliminar dep&oto Medioambiental para el Proyecto
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Maestro (incluido el Proyecto de la Fase 1) a IBBPEI 12 de febrero de 2019, la BPDA pidi6

al Proponente que presente un Documento de Inf@dm&omplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,281BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuacién Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto.
Después del proceso de revisién publico y de lakamion de la BPDA del Proyecto Maestro de
acuerdo con el Articulo 80B del Cédigo, y en funaite ese proceso y de la aprobacion de este
Plan de Desarrollo, se presentaran a la BPDA lrsogly las especificaciones finales para cada
construceiopdificaciondentro del Proyecto de la Faseehyvirtud-deconformea las Secciones
80B y 80C del Cddigo, para la aprobacion y pactéificacidnde-larevisiordel disefio final en
cuanto a la congruencia y al cumplimiento de ekte ¢ Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&ida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieelmdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 1 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del diseffeyisionmedioambiental g revisionesde otro tipo por parte
de la BPDA y de otros organismoguberhramentaley autoridadesgubernamentalesy el
Proyecto de la Fase 1, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartir-de-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 1 (o, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente. El proponente de este Plan de Desarrollo es ThElddan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 1, asi caleaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaracion de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&df#18 del Cddigo.

3. Ubicacidnpropuesta. El Sitio de la Fase 1 de aproximadametite21.8acres
{8,82-hectarea®sta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs mandea(aproximadamente 161
acres[65-hectarea}ly cerca de la esquina sudoeste. La parte camd@nte a Boston del Sitio
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Suffolk Downs, que es direa PDA del Plan Maestro, esta completamente dentrd@a de
Desarrollo Econémico de Suffolk Downs {8lubdistrito” ) del Distrito del Vecindario de East
Boston, regido por el Articulo 53 del Cédigo. Lec8idn 53-44 del Cédigo identifica Atea
PDA del Plan Maestro (incluido el Sitio de la FA3&omo una ubicacién para una posible Area
de Desarrollo Planificada. El Cédigo también itfieat el Area de Desarrollo Econémico de
Suffolk Downs comouauna Area de Superposicion de Estudio Especial. Coeadngico
anteriormente, actualmente, la tierra dentro de) 8e la Fase 1 es propiedad del Proponente.
En relacion con el desarrollo del Proyecto de keFhen virtud-deconformecon este Plan de
Desarrollo, y para facilitar el derecho de propikgiael financiamienterdiduaindependiente

se prevé que el Sitio de la Faseebubdividirgerasubdivididoy que se crearan nuevas parcelas
legales, las que seran poseidas bajo derechosogegad independientes. Eiea PDA del
Plan Maestro y las partes contiguadel Sitio Suffolk Downsubicadasdentro de Revefe
actualmentg incluyen una pista de carreras subutilizada, uifficied de administracion
desocupado, un club house y edificios de mantenimi@sociados, una tribuna, area de
estacionamiento y establos (que se encuentran leestado y no se pueden seguir usando). El
Sitio de la Fase 1 no incluye ningun edificio exige, pero incluye partes de la pista de carreras
y el area dentro del campo (incluido el estanqudoema de herradura dentro del campo
[“Horseshoe Pont]), asi como los accesos contiguos pavimentados.

El PDA del Plan Maestro bordea el barrio residdr@ient Heights al sur. Como se
enuncia en el Plan Maestro, una parteddeh PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona de
Transicién de Orient Heights y esta sujeta a Estmes especiales para la protecciéon del barrio
Orient Heights. Una parte del Sitio de la Fasetd ebicada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, como se muestra eAréxo C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dathssdpropuesta<€l Proyecto de
la Fase 1 es la primera fase del Proyecto Maestis grande. El desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo thistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econémicas,ncdaporacion de un centro comeraig
grnzenla plantabajg incluido el establecimiento de una nueva plazaeroial, Belle Isle Square,
en la estacion de la linea azul de la AutoridadTensporte de la Bahia de Massachusetts
(Massachusetts Bay Transportation Autho§8TA ). EIl Proponente aplicara los principios de
Desarrollo Orientado al Transito (Transit-OrienzelvelopmentTOD) mediante la integracion
de la estacion de la linea azul de la MBTA de $kiffiowns contigua con medios de transporte
alternativos, que incluyen nuevos senderos pareldb@s, estacionamiento para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidasirgves del desarrollo de conexiones mejoradas
con los barrios contiguos de East Boston y de Resertodo el Sitio de Suffolk Downs, lo que
incluye senderos peatonales y para bicicletas alelglrnuevo sistema de espacios abiertos y de
la red de calles. EI Proponente también incorpoestrategias de adaptacion previsoras para
abordar el futuro aumento del nivel del mar y ofnggactos del cambio climatico. Se prevé que
el Proyecto de la Fase 1 sera la primera fase iedmstruccion délrea PDA del Plan Maestro
para crear una comunidagbrante;orientadaaltransitede uso mixtovibrantey orientadaal
transitoque ofrecera una combinacion de usos actidegyegivacesy apropiados (incluidos los
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usos para oficina, para laboratorio, para hotehesciales, residenciales, para estacionamiento y
otro usos), conectados y respaldados por nuevaiespabiertos de acceso publico y por
espacios civicos. Esto incluira el desarrolloalprimera faseleen BostondelextenseSitie-de
Suffolk-Downslo_gue seraun extensosistemade espaciosabiertosy accesiblesl puablico con

una extension de aproximadamente 40 acréhdetareas]25% delsitioSitio Suffolk Downs),
conun-sistemade-espacioabiertoconaccesepublico-gqudo_cualincorporard caracteristicas de

los humedales existentes, asi como areas de rigereativa y pasiva.

El Proyecto de la Fase 1 estara anclado por etrdéisade una nueva plaza comercial
publica denominada Belle Isle Square que estaréadal de comercios activos y se utilizara
como un lugar de reunién para los residentes y lomavisitantes, y un lugar para eventos
comunitarios, con servicios deasladesen-colectivegutobldsde enlacee instalaciones para
bicicletas contiguas a la estacion de la linea deua MBTA de Suffolk Downs. Ademas de
este centro comercial publico, se desarrollara esfacio abierto de acceso publico y pensado
para peatones, que mejorara la capacidad de awapyacrearda un enlace mas directo para los
peatones entre el Sitio de la Fase 1y la estat®da linea azul de la MBTA de Suffolk Downs
contigua, asi como otros espacios abiertos de @gadsico que rodean el Horseshoe Pond que
se encuentra en el lugar y mejoras de los humedaesonados con disefio del paisaje. Se
proporcionaran aproximadameg0-00250,000pies cuadrado2B-225,76-metros-cuadrados)
(alrededor de5;7%.75acres{2,;33-hectaread] de espacio abierto de acceso publico en el
conjunto del Proyecto de la Fase 1. Se adjuntdanoflel Sitio para el Proyecto de la Fase 1, el
Anexo C.

El Proyecto de la Fase 1 consta de nueve (9) iedifi816-24), mas siete (7) viviendas
adosadas (un grupo de tres [3] viviendas adosaskgnddas THO2 y un grupo de cuatro [4]
viviendas adosadas designadas THO3, respectivaménteto a cambios permitidos por este
Plan de Desarrollo, el Proyecto de la Fase 1 tendrdotal de aproximadamente-338
06001,338,000pies cuadradogt24304,27metroscuadradosile SuperficieerutaConstruida, de
los que, aproximadamenté45-000745,000pies cuadrados totalmente construidos se utilizara
con fines residenciales y, aproximadame&83-006693,000pies cuadrado&5-091,50metres
cuadrades}otalmente construidos se utilizardn con finesesidenciales, como se describe en
mas detalle en eAnexo D, y con fines complementarios a estos, incluidosmahos,56
000566,000pies cuadrados%202,57metroscuadradosile Usos Activos de la Planta Baja (como
se define a continuacién). El disefio arquitectodieloProyecto de la Fase 1 logrard un equilibrio
de cohesion del vecindario, diversidad en el digeéalidad arquitectdnica que es imprescindible
para la creacién de una comunidad exitosa conmsdss, con un auténtico sentido del lugar.
Los disefios de los edificios empleakiferentegina variedadde materiales para garantizar un
entorno para el peatdon y una experiencia vistiahsegbundantesEl objetivo del Proyecto de
la Fase 1 es permitir una combinacion de difereatdsques de disefio y la creacion de una
nocioén clara de un espacio urbano continuo y deeaimdario orientado hacia el futuro del siglo
21, en el que se pueda vivir, trabajar y jugar. dewlles arquitectonicos de cada edificio y las
requeridasnejoras de la esfera publica asociadas con cafitacesk presentardicomo parte de
la revision del disefio de la BPDA_os edificios del Proyecto de la Fase 1 se puedestruir
en cualquier orden. Se presentaran los planos gslaacificaciones finales de cada edificio a la
BPDA para su aprobacion antes de la emision deeldifi€acion de Cumplimiento y de la
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Certificacion de Congruencia conforme a las Seeso80B-6 y 80C-8 del Cédigo para el
edificio correspondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen coteappara los edificios
del Proyecto de la Fase 1 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccién excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 1 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&dlio, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
quedaran excluidosrdel el célculo de la Altura de Construccion. “SupéefBrutaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @\ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fasedrasujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a-Zonas de servidumbre. En el Anexo C-1 del Plan Magse muestra un plano de
las zonas de servidumbre propuestas dentro del F@Aconcederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyge la Fase 1. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association, SDOA), financiada por contribuciones mropietarios de edificios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

(3

=

b-Usos activos de la planta baja. Un minimo del 78eé4as tiendas en la planta baja
a lo largo de las zonas de servidumbre especificadael Anexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

I

e-Estructuras de base y retiros de los edifidigseAdjunto alpresentese-adjunta—el
Anexe-B-3-dendesemudestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. Como se muestra en dicho plano, se
requeriran retiros de los edificios a lo largo @tas fachadas de edificios, a lo largo
de zonas de servidumbre publicas futuras, arribandeestructura de base que no
debe exceder los seis (6) pisos en las areasfickadis para estructuras de base de
seis (6) pisos y que no debe exceder los sietpig@¥ en las areas identificadas para
estructuras de base de siete (7) pisos, en el ADe3oDichos retiros seran de un
minimo de cinco (5) piegl;5metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20
%) de la superficie lineal total donde se debeciamplir las reglas de retiro dentro
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del Proyecto de la Fase 1, la BPDA haga una ex@epld los requisitos sobre retiros
en virtud de la Seccién 15 que se encuentra ant@aion.

|

d—Distancia minima entre edificios. La distancia maientre dos edificios con
espacio habitable, cuyos elementos se construy@e sma estructura de base, sera

de cincuenta (50) pigd5;2-metros)

e-Retiros de los edificios. Los edificios cumplirdandas zonas de retiro de edificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)

y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfeexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

@

[+

f-Entradas de estacionamiento, servicio y muelleatigacErn-elAdjunto al presente,
seadjpntaun planoenelqueseespecificapspecificaas zonas de servidumbre donde
se prohiben las entradas de estacionamiento, isegvimuelle de cargague-se
adjurtesincluido en elAnexo D-5. Para cada edificio, el ancho total de cada rampa
sobre la acera para las entradas de estacionamier@xcedera los veinticuatro (24)
pies{#3metros) y el ancho total de cada rampa sobre la acemlgsientradas de
servicio y muelle de carga no excedera los veiaticu(24) pieg73-metres) salvo

en los edificios especificos identificados en e€XnD-5, donde se permiten rampas
sobre acera mas grandes, las rampas sobre lapararantradas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresfle ancho.

g. g—Pared.a maxima paredhorizontal del edificio-herizental-maxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatiridentro del Proyecto de la Fase
1 serd de (X) 415 piesl26.;4-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 285 pie6,8-metrosipara los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalkes yparametros de disefio urbanistico
mencionados anteriormente requerira la aproba@bBRIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@dbdiacluidas, entre otras, las
disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Cdbdigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseallSitio de la Fase 1, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificaci@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&adigo, el (los) edificio(s) y otras
mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 1.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase 1. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Faséitada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro delbSi# la Fase 1 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleelkAnexo E adjunto al presente): usos
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residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@ssea#icios y para ventas al por mayor, para
atencibn médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacibn y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, loblSos Permitido$). Tal como se usa en este Plan de Desarrollo,
“Usos Activos de la Planta Bajasignificaran lo siguiente si se encuentran epldanta baja y
abiertos al publico: usos para restaurantes, parercios, para bancos, para servicios y para
ventas al por mayor, para entretenimiento, para esdturales y comunitarios, y para usos
complementariaglacionados estos. Excepto por la parte del Sitio de I& Rasbicada dentro
de la Zona de Transicion de Orient Heights y sugimngruentea la tabla deAnexo Do
congruente-con-esttodos los Usos Permitidos estaran permitidosrdgnén todo el Sitio de la
Fase 1.

La parte del Sitio de la Fase 1 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usaeefrsolamentepara fines residenciales, para estacionamiento y pa@s u
vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos
complementariaelacionadosa estos, excepto un pequefio edificio comerciadjdado Edificio
B21 (el edificio que se ubicara mas préximo a ta@8n de la linea azul de la MBTA de Suffolk
Downs).

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos. ElI Proponente incorporara
espacioabiert@spaciosbiertosde acceso publico, disefio del paisaje y elematg@glaptacion
al clima en el disefio del Proyecto de la Faseclyso en Belle Isle Square, a través de la nueva
conexion para peatones con la estacion de ladingade la MBTA de Suffolk Downs, y a través
del entorno del espacio abierto e incluido Horseshond. Se proporcionaran aproximadamente
250-00250,000 pies cuadrados28-225,76metrescuadradosyalrededor des;75b.75acres
[2:33-hectaread]de espacio abierto de acceso publico en el camjel Proyecto de la Fase 1,
incluidas las areas de espacio abierto que se ranest e Anexo Cy el espacio abierto ubicado
en las parcelas de cada edificio. EI Proponentday®DOA construird y mantendra el espacio
abierto, como espacio abiertd publico, y todos los espacios abiertos se desandial de
acuerdo con las pautas para espacios abiertosecadjsitan en el presente documento dentro
del Anexo D-7. El espacio abierto del Proyectdadease 1 estara sujeto a la revision del disefio
por parte de la BPDA, y cualquier espacio abierpaisaje aprobado como parte de esa revision
se considerara en cumplimiento de este Plan derdégdras la emision de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificacion de Congruemaforme a las Secciones 80B-6 y 80C-8
del Cédigo, respectivamente. No se aplicara ningtm requisito del Codigo al Proyecto de la
Fase 1 ni al Sitio de la Fase 1 para el espacetalmi para el disefio del paisaje, y este Plan de
Desarrollo los sustituye. Tras la finalizacion, f[m®pietarios de los edificios adyacentes o la
SDOA estaran a cargo de mantener las areas daassphertos, de por vida, y las obligaciones
de mantenimiento para las areas de espacios abjgetbenecientes a la ciudad de Boston se
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regiran por el contrato de mantenimiento corresgmbel que se celebr6 por cada area de
espacio abierto.

7. Transporte. El Sitio de la Fase 1 estd rodeado por Waldemanée y por las
propiedades residenciales contiguas al sur, paoiea de servidumbre de la linea azul de la
MBTA al este y por otras partes del Sitio SuffolevMns al norte y al oeste. El Proyecto de la
Fase 1 implicara la construccion de la primera fdseuna red mas grande de calles, de
veredaaceras de senderos para bicicletas y de paseos pea@aie el uso de los residentes,
de los empleados y de los visitantes del Proyeetta dFase 1 y de las partes contiguas al Sitio
Suffolk Downs en general. Se prevé que todas estas mantenidas y reparadas por el
Proponente y/o por una asociacion de propietagdbSitio Suffolk Downs o de partes de este.
Las calles y laseredaacerasdentro del Sitio Suffolk Downs se construiran denfa tal que
cumplan con un Unico estandar que es, generalmeorigruente con los estandares y con los
requisitos de las Calles Completas de la ciudd8adton, incluidos los requisitos para el acceso
y para las sendas para bicicletas, y las Pautadgsm€alles Completas de Revere. Los patrones
de circulacion vehicular, peatonal y de bicicletles Proyecto de la Fase 1 propuestos estan
representados en el Plan Maestro, que se prevévglieeionara con el tiempo en relaciéon con el
desarrollo del Sitio Suffolk Downs en general. Aicstud del Proponente, la BPDA puede
aprobar cambios en la ubicacion de daszadacalles de las sendas para bicicletas y de los
caminos peatonales propuestos siempre que esofsaseln congruentes con el caracter del
Proyecto de la Fase 1 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto de mitigacionréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bostoluifias las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 1) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacién de la demanda del trafico, servi@drdsladesencelectivogautobusde enlacea
lugarespara atender a la estacion de la linea azul delSiowns, servicio derasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Madst Proponente trabajara con la ciudad de
Boston, con el Departamento de Transporte de Mhagsatts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacidén del trafico y las mejoras al tf@orse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 1. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemeMtAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatasmn DepartmenBTD) con respecto
al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifiCssion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 1, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edificio con el BTD especificando la
mitigacion del trafico y las mejoras al transpadqueridas para ese edificio. El TAPA Maestro
exigira al Proponente que brinde una supervisidralagque incluya la supervision del trafico, la
cantidad de pasajeros en el transporte publico ulervision de la ocupaciéon segun
corresponda para evaluar los efectos del trafidelytransito del Proyecto de la Fase 1. Sila
cantidad de trafico generada por los edificiosRielyecto de la Fase 1y el desarrollo de fase 1
de Revere excede el nuevo promedio de viagjes didin5225,52(, el Proponente debera
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trabajar con la Ciudad de Boston para implementafativas adicionales de manejo de la
demanda del trafico para reducir la cantidad dedral nivel proyectadé.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamientoy carga propuestos. Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 1 incluirdn la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 928 vehiculos en el donjoan superficie adicional proporcionada en
las ealzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Seveprgue cada edificio tenga su
propia area de carga y sus muelles de carga, qpeiesten acceder usando las calles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadeneasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonauleles de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto dease 1 se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbasimilares al Sitio de la Fase 1. Los
siguientes radios de estacionamiento se utilizapama determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para a&irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld$-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidemj un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 105 gwuadradog92,;9-metres
b doss

El Proponente se comprometi6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase dl, algjativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir aiun mas la cantidad de espagd®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segin sea necesario. LasrdiEmey los requisitos de estacionamiento y
carga pueden satisfacerse, incluidas las necesidiestacionamiento pasajero, a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estacien@®, del uso de superficie para
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estacionamientos existente, del uso de instalesioleeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccidon de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades. Las instalaciones de estacionamiedto cargay de circulaciondel tréfico del
Proyecto de la Fase 1 estaran sujetas a la redsibdisefio y a la aprobaciéon por parte de la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@limiento y de una Certificacion de
Congruencia, y las instalaciones de estacionamigntte carga y la circulacion del trafico
aprobada para cada edificio como parte de esadmeds consideraran en cumplimiento de este
Plan de Desarrollo tras la emisién de una Certificade Cumplimiento y de una Certificacion
de Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y&8@€l Cdodigo, respectivamente. No se
aplicard ningun otro requisito del Codigo al Pragede la Fase 1 ni al Sitio de la Fase 1 para el
trafico, para la carga y para la circulacion, yd3an de Desarrollo los sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 1 se desarrollara engalac
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry _estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios Heslade-en-colectivegutobusde enlace Todas estas
fomentaran el uso publico de la estacion de la lamil de la MBTA de Suffolk Downs contigua.

10. Vivienda. El Proyecto de la Fase 1 incluye el desarrollpageoximadamente,
#45000745,000pies cuadrado&9-212-76metrosedadradosiie SuperficieBruta-Construida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidaddPr&ponente tiene la intencion de reservar el 13
% de la cantidad total de las unidades (0, seg@tetzion de la BPDA como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dehddsppara unidades de vivienda) como
unidades asequibles-elmarco-delprograma-de-viviendasregideaaiorme cora Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’'s Inclusary Development Policygnavrtudy de la
Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Incluyeriddayor’'s Order Relative of Inclusionary
Development) con fecha del 09 de diciembre de ZOidusionary Development PoliciDP).
Conforme al Acuerdo Maestro dedguisicion-de-Vivienda Asequible que celebraran el
Proponente y la BPDA con respecto al Proyecto Magestl propietario de cada edificio
residencialkdeberacelebracelebraraun Acuerdo defdguisicién-de-Vivienda Asequiblecon la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@imiento y de una Certificacién de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requey@ola IDP o, sujeto a la aprobacion de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.

Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes conposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado del
total de las unidades en el sitio y hacer que estamdes sean similares en tipo y tamafio a las
unidades de valor de mercado. Por consiguientpptrentaje significativo de unidades creadas
en virtud de la IDP son estudios o unidades de ammitbrio. Sin perjuicio de lo antes
mencionado, a fin de aumentar las unidades de targadinde aptas para familias (p. e€j.,
unidades de tres dormitorios), a criterio de la BPBI Proponente esta dispuesto a separar el
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13 % de la superficie total de todas las unidadewidenda dentro del PDA, incluidas las
unidades para venta y alquiler, para unidades #desjien virtud de la IDP, en lugar de un
porcentaje determinado de la cantidad total deadieisl de vivienda dentro del PDA, con el fin
de facilitar la disposicion de unidades asequilés grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadoporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7@e¥ del Ingreso Medio del Area (Area Median
Income, AMI), en lugar de proporcionar dichas udekaal 70 % del AMI. EI AMI maximo de
cualquier unidad asequible individual no puedensgyor que el 80 % del AMI. Este cambio en
cuanto a la practica habitual en virtud de la IBPpgrmite en esta area de la Ciudad y
garantizara que los residentes con ingresos p@jaldbl 70 % del AMI cuenten con servicios y
puedan acceder a viviendas en Suffolk Downs.

c. El Proponente ha aceptado brindar una contébue [MONTO A DETERMINAR]

a un fondo de estabilizacién de vivienda, que #izants para ayudar a las organizaciones sin
fines de lucro ubicadas en East Boston con la canyrluego, la implementacion de
restricciones de ingreso en unidades de viviendalde de mercado existentes. El fondo tiene el
objetivo de solucionar los problemas de desalojamiecontinuo en East Boston y los
alrededores, y de que el financiamiento funciomemdnera similar al Programa de Oportunidad
de Adquisicién de la Ciudad. Esta contribuciénesdizara en dos pagos iguales, el primer pago
vencera treinta (30) dias después de la fecha emlgueriodo de apelacion finalice (sin que se
haya solicitado ninguna apelacién) para todas paisbaciones discrecionales de Boston del
Proyecto Maestro, y el segundo pago vencera tré@@adias después de que finalice el periodo
de apelacion (sin que se haya solicitado ninguetapn) para un permiso de edificacién para la
construccion del primer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de ImpactoDdsarrollo que iniciara la
realizacion de pagos por exaccion de viviendassustles, que la BPDA y la ciudad de Boston
utilizaran, en colaboracion con las organizaciosiesfines de lucro ubicadas en East Boston,
para construir o hacer que se construyan unidadegivienda destinadas exclusivamente a
residentes de recursos bajos y moderados de EakirB&i la Ciudad lo solicita, el Proponente
realizara pagos de vinculacion para cada edifis@ndo se emita un permiso de edificacion en
lugar de luego de siete afios como lo permite elgdodon una tasa de descuento conforme a
las préacticas habituales de la ciudad.

e. El Proponente ha aceptado buscar financiamipata la infraestructura (p. e€j.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otrogiamas de incentivos), en colaboracion con
la Ciudad y la Mancomunidad, para el extenso tcabtlajcalles e infraestructura requerido para
el Proyecto Maestro. Para cualquiera de dichosoemplie se reciben hasta un monto maximo
determinado, luego de justificar los gastos pataray el financiamiento de la infraestructura, en
lugar de conservar los beneficios financieros netles esto, el Proponente realizara
contribuciones adicionales, en una base dolar Btar d1:1), al fondo de estabilizacién de
vivienda mencionado anteriormente.

11
(IE"1" ="1""EAST\164766064.3

EAST\162572036 IBAST\164766064.3




Como requisito para la emision del primer permiseedificaciémronstruccionparala
construceidn-deualquier edificio dentro del Proyecto del Fasseltegistrara la Clausula de No
Discriminacion requerida por el Plan Maestro.

11. Edificios ecolégicos. El Proyecto de la Fase 1 cumplird con el ArticBig
Edificios ecoldgicos, del Cddigo. Ademas, el Progie se ha comprometido a que, al menos,
el 50 % de los edificios desarrollados como padiePdoyecto de la Faseshtisfagagatisfaran
los requisitos de, al menos, la calificacion de ded_EEDv4 y los demas edificios de la Fase 1
deben-satisfacsatisfardnal menos, los requisitos de la calificacion deggpbe LEEDvA4.

12.  SefalizacidnEl programa de sefializacion del Proyecto de $& Baestara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo. Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 1 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobacion de la BPDA. Esta revision se realid@rgonformidad con la Revisi@ielPreyecto
Grandgle Proyectos a Gran Escakgun la Seccién 80B del Caodigo.

14. Beneficiospublicos. El Proyecto de la Fase 1 brindara consideraldasfizios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecdadapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@),Proyecto de la Fase 1 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasl Bnexo F, se adjunta una lista exhaustiva
de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Ease 1. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasgd. lo siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaates laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida
una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesirespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakon.

c. Reuvitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 1, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
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acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

d. Cree oportunidades de desarrollo econémico paraeksidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10 % de los espacios comerca&ieta Fase 1 a
comercios locales con términos de alquiler flesib®nforme a un plan
aprobado por la BPDA de conformidad con el Plangttae

e. Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastd al proporcionarles,
al menos256@2,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatgormidad con el
Plan Maestro.

f. Genere beneficios econdmicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

g. Genere fondos de vinculacion de viviendas y emspleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cédigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisi6nde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadl Subsidio de
Contribucion para los Empleos serd de0$9.03y de $,78L.78 por pie
cuadrado deuperficie-bruta-construi@aperficie Construidde los Usos con

Impacto del Desarrollo, sujetas a una excepciom pas primerosioo

0600100,000pies cuadrado$9290-metroseuadradeside SuperficieBruta

Construida de Usos con Impacto del Desarrollo étr@yecto Maestro.

h. Aplique los principios dellesarrolioorientadoaltransite(FransitOriented
PrineiplesDesarrollo Orientado al Transitd ©@D) mediante la integracion de

la estacion de la linea azul de Suffolk Downs cpriy de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara
estacionar bicicletagestacionrgauestogle bicicletas compartidas.

i. Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

] Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los
servicios mediante la primera fase de un prograenapdoximadamente $50

13
(IE"1" ="1""EAST\164766064.3

EAST\162572036 IBAST\164766064.3




millones para mejoras fuera del sitio a numeroalisscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsif&ativas a la Ruta 1A,
gue se construira como parte del Proyecto MaeasiaGcomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de tréaficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro delsitieSitio Suffolk Downs para la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, sevide trastadesen
coleetiveautobus de enlaae ubicaciones fuera del sitio, estacionamienta par
bicicletas e instalaciones para compartir bicicleta

k. Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ h 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDQV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 1 y cumpliendodetandares de oro de
LEEDv4 para el 50 %, como minimo, de los edificde$ Proyecto de la Fase
1.

l.  Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

m. Avanceceonlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @étrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail00
afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentragel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayi@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estadidae de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtragg@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del
espacio del primer pisode los equiposenlos edificios, y espaciodlexibles
en el primer piso y que los niveles inferiores de los estacionamiests
puedan usar como posibles areas de almacenamiemtoagda de
inundaciones.

15. Procedimientos de revisién del desarrddbProyecto de la Fase 1 esta sujeto a la
Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion @&IBC6digo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al gegssErmoAnexo D. El disefio de los edificios
individuales yde-los espacios abiertos estara sujeto al procesqudacion descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefo
esquematicode disefiodel desarrollpy de construccién, de conformidad con las Pawdes la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cbédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacién de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la

14

(IE"1" ="1""EAST\164766064.3
EAST\162572036 IBAST\164766064.3




Fase 1 o de una parte de este conforme a ested@l@&esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

a. Elproponente deberé realizar una reunion cpersbnal de la BPDA, antes de la
presentacién, para iniciar el procese-yevisiémevisarde la solicitud propuesta.

b. Luego de la reunién previa a la presentacioRr@bonente presentara un paquete
de revision del disefio de edificios 0 espaciosraisiesegun corresponda, para la
parte correspondiente del Proyecto de la Fase 4,dgbera contener, segin
corresponda, lo siguiente:

() documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombahsesplandareflejo
solary a luz del digapuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,
(v) planos de drenajes,

(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccion,

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafiol, y

(x) __las variaciones propuestastecon respecto a los requisitos
dimensionales yde—los parametros de disefarbanisticarbano
establecidosnteriorment@n la Seccidn 4, &dos hubiera.

c. Se brindaran copias del paquete de revisionisiefiol de edificios para la revision
a los dirigentes elegidos que representeAreh PDA del Plan Maestro, a los
organismos relevantes de la ciudad, a la ComisioBigefrio Civico de Boston y
al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory Grdag ).

15
(IE"1" ="1""EAST\164766064.3

EAST\162572036 IBAST\164766064.3




d. La BPDA anunciara publicamente la disponibilidial paquete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

e. El Proponente presentara el paquete de revisibdigbiio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

f. La BPDA llevara a cabo una reunidn comunitaria l&@nque el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

g. El periodo para los miembros del IAG y para lésmbros de la comunidad para
realizar comentarios a la BPDA sera de, al mer@slids después de la reunion
comunitaria.

h. La BPDA completara su revision del disefio esqtiemmg de otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigo, y la BPDA puede aprobar\ariaciones requeridas de
los requisitos dimensionales y los pardmetros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudgla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.

La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta g@liproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y d€datificacion de Cumplimiento tambié@stara
sujet@stararsujetasa una revision posteripde parte de la BPDAle! de los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individualesconforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yraicAlo 80B del Codigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 1 también pueden requerir agimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira ningirmipo de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faseldidoc

en este Plan de Desarroli@-gue-estepuede-egiamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo. Este Plan de Desarrollo establece la zonificacion
para todos los elementos del Proyecto de la Fgsard el Sitio de la Fase 1. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipdanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddads demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm Este Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
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abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehiroyecto de la Fase 1, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que las parlegjales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sisapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 1 en su conjunto y no a cada larahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podré recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdlificio para ebuecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.

17. Enmiendaal Plande Desarrollo.Cualquier propietario de una parcela individuaitde

del Sitio de la Fase 1 puedgentarobtenepedir la enmienda de este Plan de Desarrollo solo
para esa parcela de conformidad con los procedingieestablecidos por el Cédigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 1, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningun otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 1 bajo este Plan de Desarrolloaquier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleashel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatdificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 1. La BPfuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoguif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, sm spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirdta-Construida Total, la Superficie
Bruta-Construida Residencial o la Superfiéiesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 1 aumente o disminuya mas del 10 %nsineomienda a este Plan de Desarrollo
segunie—determinda determinaciérde la BPDA. Pese a cualquier disposicién contraria a est
Plan de Desarrollo, no se puede aumentar la AltieraConstruccion o la Superficigruta
Construida de ningun edificio ubicado dentro dédaa de Transicién de Orient Heightagse
puedemover ningun edificio de la Zona de Transicion de Orielatightspuedemoversemas
cercadefl limite sur del Sitio de la Fase 1 que la distagcie se muestra enfhexo C, sin una
enmienda a este Plan de Desarrollo y al Plan Maestr
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Anexo A
Descripcion legal del Sitio de la Fase 1

[consulte el adjunto]
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Anexo B
Representacion del Sitio de la Fase 1

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]
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Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

I —
Altura maxima(pies
Sree)

SuperficieBruta
e
S
e
Aproximada(pies
cuadradogmetres
]

B16

Viviendaresidencial

100(36:48)

205331 (19
075,87p05,331

B17

Viviendaresidencial

70(23:34)

80746
{7501,5580,746

B18

Viviendaresidencial

100(36:48)

245995 (22
853,68p45,995

B19

Viviendaresidencial

70(23:34)

54586
{5071;2154,586

B20

Viviendaresidencial

100(36:48)

165338 (15
360,40165,338

B21

Local de venta minorist

48:18)

7183
(66/:32y,183

B22

Local de venta minorist

48:18)

13242
(1230.2213,242

B23

Comercial

12538.1)

274 473
(25499;38274.47
3

B24

Comercial

12538.1)

262 205 (24
359,64962,205

THO2 (3 viviendas adosadas

Viviendssidenecial

40(12:19)

12504
£1161,6612,504

THO3 (4 viviendas adosadas

Viviendssideneial

40(12:19)

16672
{1548;8816,672

Total

1338274124
329,72),338,274
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Anexo D-1

Omitido intencionalmentmtencionalmente




Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]




Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]




Anexo D-6

o] . | te
La Maxima Pared Horizontal del Edificio

[consulte el adjunto]



Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E

Listado de usos permitidés

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latwio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de ingasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoicketb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaxicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidea para compafias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones decgeevla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Olgais, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciones, y departamentestddia prolongada.

Usos de hotel

» Usos de hotel y centros de conferencias, incluidogge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivag|,hocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve o0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven o0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmméas para el consumo fuera del
local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida

2! | os términos en mayusculas, pero no definidos enfasexo E representaran lo definido en la Seccion 2A del

Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.



esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriee instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajutomatico y
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

Usos para la comunidad y culturales, incluidosyesmitros, atencién de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

Consultorios meédicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistigede atencion-meédigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento

AlejamientdViviendas para estudiantes e instalaciones satélites para facultades,
universidade®, escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.




Usos artisticos
» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.
Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafos.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones adegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcion y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.
Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubeo del PDA aplicable.

Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares



» Usos complementarios y usparaadaptacioauxiliares segun lo definido en el Cédigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar vy,
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
gue debe residir en un lote paradauridadperacion sequnaadecuadaperaciérde un

uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o cenéreadud, estacionamiento en un garaje,

servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidagieseestacionan
s
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Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidasrdiigacion relacionadas con el

proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportawids laborales
de East Boston mediante un nuevo desarrollo con una
combinacién de usos, incluidos usos para oficiaga p
laboratorios, para comercios y para hoteles, bnidaina
amplia variedad de opciones para un amplio espéetro
residentes.

Todas las fases de construccid

n

Crear diferentes tipos de viviendas para diferetipes de
residentes actuales y nuevos (incluidos jovenésjadores,
parejaspersonaguyos hijos ya no viven con ellos,
ancianespersonas mayorgsfamilias).

Todas las fases de construccid

N

Revitalizar y energizar el caracter estético dehAPypconectar
las comunidades aledafas a través una extensa espadcios
abiertos de acceso publico que el Proponente ddlagdry
mantendra, con una programacion planificada qumsepa
gue incluira festivales, mercado de agricultoresgntos de la
comunidad, asi como actividades para realizarieigscy
recreativas.

Todas las fases de construccid

N

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio SikfDowns, en
calles,veredasacerassenderos para bicicletas y caminos
peatonales publicos, instalaciones para el abasestd de
agua, para el desaguie y el drenaje pluvial, y éspabiertos
para crear una infraestructura publieedafuertepara el
Proyecto Maestro, sin costos para la ciudad deoBost

Todas las fases de construccid

N

El 25 % del sitio sera construido y mantenido caspacio
abierto de acceso publico, con aproximadamente®s@o.93

hectareas)-en Boston y 13 acres26-hectareas)-adicionales en
Revere, todas disponibles para los residentes d®oBo

Todas las fases de construccid

N

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadanibtacres
(1-hectérea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente
acres2-hectareasy-adicionales de areas de espacios abiertos
clave, y proporcionar derechos de programacion eotidps a
la Ciudad con respecto a las partes clave de azwerdel Plan
Maestro.

Tras la finalizacién de la
8onstruccion de los espacios
abiertos correspondientes y lo

lotes de desarrollo adyacented.

U7

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo Bleston.

Todos los edificios en Boston




Accesibilidad del 13 %hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadago el 13 % del espacio de unidades de
vivienda en el sitio como se describe a continugcid

gue incluyen usos residenciale

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades adglgs en
edificios residenciales gue equivalgan al 13 Yadaiperficie
construida de unidades de vivienda (en lugar débk® la
cantidad de unidades) a fin de aumentar las unsdéel@ivienda
asequibles aptas para familias (p. ej., unidadé¢sede

Todas las fases de construccign.

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades resitlales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 PANE para
gue algunas unidades puedan proporcionarse amgsden
ingresos por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construccign.

Realizar una contribucién de [monto a determinarh auevo
Fondo de Estabilizaciéon de Vivienda del Vecind&ast Boston
y trabajar con la Ciudad para otorgar partes dedo®s por
exacciéon de viviendas futuros (fondos de vinculac@este
nuevo Fondo de Estabilizacién del Vecindario Eaxtt8n a fin
de ayudar a solucionar los problemas de desalajaonie
continuos en East Boston y los alrededores.

Financiamiento en 2 pagos
iguales, (A) 30 dias después d
la finalizacién del periodo de

apelacion para las aprobaciongs

discrecionales de Boston y (B)
30 dias después de la
finalizacién del periodo de
apelacién para un permiso de

edificacion para el primer
edificio en el PDA.

Buscar financiamiento de infraestructura para e{&eto
Maestro y para cualquier fondo gue se reciba hastaonto
maximo determinado, luego de justificar los gagtars obtener
dicho financiamiento de infraestructura, en unae lwdar por
ddlar (1:1), realizar contribuciones adicionaleB@hdo de

Estabilizacion de Vivienda de East Boston mencionad
anteriormente.

e

Antes de la finalizacion de la
infraestructura en el sitio.

Crear hasta 14,000 nuevos puestos de trabajocems$iruccion
y de 25,000 a 50,000 nuevos puestos de trabajoapentes.

Todas las fases de construccion

Generar beneficios econémicos considerables paiadad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Todas las fases de construccion

Pagos por exaccion de viviendas y de desarroliengseo (es
decir, vinculacién) a la Ciudad de Boston. La @slSubsidio
de Contribucién para la Vivienda y la tasa del #libsle
Contribucién para contribucién al desarrollo de ipmgeran de
$9.03 y de $1.78 por pie cuadrado de Usos con liomuist
Desarrollo después de los primeros 100,000 piedradas.

Todos los edificios en Boston

gue incluyen Usos con Impact

del Desarrollo

o

Crear oportunidades de desarrollo econémico pareekidentes
ara los comercios de East Boston mediante liasidn del
10 % de la superficie destinada a comercio en Bostna

negocios locales y para propietarios con parameigadquiler
flexibles.

Todas las fases de construccion

en Boston

Respaldar a los grupos comunitarios locales de B@sbn al

34
St i a0

Construccién de la Fase 1B




proporcionarles 2,500 pies cuadrados de espadam @&n planta
baja gue se ubicaran en un edificio de la FaseBe#a Isle
Square provisionalmente, antes de ser reubicadosaen
ubicacion permanente en una fase posterior deeptoy

Pagos por mitigacion de flujo e infiltracion de &9 por galén de
flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccion

en Boston

Aplicar los principios del desarrollo orientaddrainsito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integraciérias
estaciones de la linea azul de la MBTA de Suffalkvids v de
Beachmont contiguas, y de modos de traslado atiessa
incluidos nuevos senderos para bicicletas y pugstizs
estacionar bicicletas, y estaciones de bicicletagpartidas,
incluida la instalacién de aproximadamente 9206 ineales de
sendas para bicicletas y de aproximadamente 8&8Qdimpeales
de carriles para bicicletas separados en el Proydagstro.

Todas las fases de construccion

Avanzar con los objetivos de adaptacion de la GiuiaBoston
con mejoras disefiadas para controlar sucesosmeritas de
frecuencia de 100 afios de que ocurran, y que gteadieanto a
la inundacién en la costa como del interior. Estadidas
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial,comjoras a
los canales de drenaje pluvial, sistemas de cardarfitracion,
jardines de lluvia y cuencas hidrogréaficas con basrd
sumidero profundas con separadores de aceite @siasHmo un
aumento en la altura de las calles, aumento dtulaalel
espacio del primer piso y de los equipos en ldscedi, v
espacios flexibles en el primer piso, que los awdlferiores de
los estacionamientos se puedan usar como posibias de
almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construccion

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacitoderel
Sitio Suffolk Downs.

Todas las fases de construccid

n

Registrar una clausula de no discriminacion guéipeola
discriminacién por raza, credo, religion, colorcinaalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas paeadara edad
gue cumplen con los requisitos legales correspotetig sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapdcisituacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreser,_beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, idubde vivienda,
experiencia militar o informacién genética, endata, alquiler
con opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocidpadel
PDA o cualquier parte de esta.

Antes del comienzo de la

construccion del primer edificig
en Boston

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Basion

respecto a las zonas de servidumbre especificadasugrdo
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con el Plan Maestro.

de servidumbre vy los lotes de
desarrollo adyacentes.

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construccién de la Fase 1B

**Abertura de la alcantarilla de Sales Creek

Construccién de la Fase

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribetaid
(Riverfront Area, RFA)

Construccién de las Fases 2B
2R, 3B, 3R v 4

Control de especies invasivas

Construccién de la Fase

**Mitigar los posibles impactos temporarios fueri sitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeadosgigam@on
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debagacderpos
de agua y de cursos de agua [Land Under Waterbadies
Waterways, LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciopes
tormentas costeras [Land Subject to Coastal Stdomdee,
LSCSF]) debido a conexiones de desagle provisorias
(parcialmente en el sitio) al restaurarlas engadwactual,
inmediatamente después de gue finalice la instalaci

Construccién de la Fase

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio adasas de
recursos debido a las mejoras al tréfico, si eegmD.

Inmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir_ un sistema de manejo del agua pluvialmeierara la
calidad general de la escorrentia del agua pl(imiuye
desarrollo de bajo impacto (low impact developmehd), que

se usara para riego y gue abordara la mayor ideh§iitura de
las tormentas, debido al cambio climético.

Todas las fases de construccid

N

Trabajar con Massport para garantizar gue las certqmiy las
alcantarillas gue se encuentran debajo de la RAilahhcia
Chelsea Creek tengan suficiente capacidad parspivgtar
caudales anticipados.

Construcciéon de la Fase 2B

Instalar una instalacion de detencion de 52,000 @ibicos de
agua pluvial subterranea dentro de la cuenca dis&zh€reek.

Construcciéon de la Fase 4B

Exigir gue todos los edificios de la cuenca Che@Gesek
almacenen, reutilicen o dejen infiltrar las pringet20 pulgadas
de agua de lluvia.

Durante la construccién de
todas las fases

Reducir el area impermeable general en todo elsit0% al
reducir el area impermeable propuesta dentro deslpacios
abiertos y aumentando las azoteas con cubiertdalege20%.

Durante la construccién de
todas las fases

E lert

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

| Construccién de la Fase 1B

F-36
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Espacio central comun, **Teatro al aire libre Construcciéon de la Fase 2B
Green Fingers, paseos peatonales junto a Salek, @ergue Construccién de la Fase

junto a Orient Heigh 2B/3B/3F
Finalizacién del Corredor Lineal Activo Construccién de la Fase 4B
F-37 -
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- = I2 Ease 4B/4R

Agua y agua residual

Financiar la mitigacion de la afluencia e infiltiat de los
desagues (4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccion: a
realizarse en fases a medida que se
otorguen los permisos de
construccion

Instalar una linea de deswedicad para el agua residual
especifica que conecte directamente el sistensaM&/RA,
corriente abajo de la estacion de bombas Carusoppemiti

gue Boston y Revere mantengan las capacidadesntgsen sus
sistemas locales y para que la MWRA conserve lacidgud de
bombas existente en la estacién de bombas Caruso.

Construccion de la Fase 2B

Redirigir el flujo de cuatr@embascuencasle
sumideresdesaguduera del sitio que en la actualidad se viert
en el desagie dentro de Waldemar Avenue al sislema
drenaje de agua pluvial especifico del Proyectd et
Maestro.

Construcciéon de la Fase 2B
en

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construcciéon de las fases 1B-5B, 2H
4R

Transporte
[Sujeto a revisidon posterior por parte de

BTD y MasDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de taciuira de
la estacion de Suffolk Downs y de la estacion Bewxti.

En progresb

**Construir una nueva parada dewibusautoblisen la Ruta
119 en Stop & Shop y en la rotonda de TomasellgeDri

Finalizado eb2/09/20182 de
setiembre del 2018

Construir nuevas paradas @enibusautobusen la Ruta 119 er
el Sitio Suffolk Downs.

1 Segun se justifique por la demanda

Brindar servicios démnibusautobigle enlace operados por
empresas privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la demanda

Brindar nuevos servicios dennibusautobldsde enlace
operados por empresas privadas que proporcion&xiooes
directas entre el Sitio Suffolk Downs, y puntosvelg nodos
de transporte (las conexiones propuestas inclomaexiones
con North Station, South Station, Chelsea StatiSegport
District).

Segun se justifiqgue por la demahda

Completar mejoras en el codigo y en las condicioleclas TBD?!
estaciones Suffolk Down y *Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el trgnisictuidas TBD?!

las posibles mejoras en la estacion de Suffolk Boywie la

estacion Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridad en lasaglnoes Junto con

sefalizadas en donde se propone mitigacion daldrémo

mejoras de mitigacion del trafico
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parte del Proyecto Maestro.

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBTAkgrese-alsitieSite
Drive

Antes de la finalizacion de la Fase

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave

Antes de la finalizacion de la Fase

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de la finalizacion de la Fase

**\Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (nedsry
sefiales de transito)

Antes de la finalizacion de la Fase

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacion de la Fase

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Pagkwa
(Ruta 16)/Harris Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road

En20000002,000,000t%185806,08

Mm%

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive

En20000002,000,000t%(185806.08

M)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefal temporaria de gifa
izquierdaen carrilhacia el sur)

En20000002,000,000t%(185806.08

M)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive

Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principdiacia el
sur con un carril de giro a la izquierda exclugmmna
banquina de 8 pigg4-metrosy-a 10 pieg3-metros)pProximos a
Boardman, y tres carriles principales hacia elenodn un
carril de giro a la izquierda exclusivo. Los cagilde giro a la
izquierda se ampliaran y el carril de giro a leedba hacia el
norte se reemplazaré por un carril compartido deaia
derecha por aproximadamente 1200 pies7-metros)-hacia
Boardman. Se agregara un camino de uso compasdiia él
norte en el corredor Tomasello y desde alli coatiaunacia el
corredor de Revere Beach Parkway/Winthrop Avenue en
Revere a lo largo de Tomasello. En Tomasello, se
proporcionara control con sefiales y se ensanchalé
hacia el sur con cuatro carriles para permitiolatinuacion de
dos carriles principales y la incorporacion de carsiles con
giro a la izquierda. La seccion de cuatro cargegxtendera
desde la interseccion con giro a la derecha pagirsi a la
izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a
Tomasello. Dentro de esta area, la banquina hbsia se
eliminara y se reemplazara con una rampa sobefa ae
ancho limitado. Hacia el norte, se mantendrandaesles
principales desde la interseccion Boardman corawil de
giro a la derecha exclusivo agregado para accédioa

Antes de3-000-0003,000,000ft%278
70912 m?)

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En3-000-0003,000,000ft2(278-709.12
M)
**Ruta 1A en Curtis Street En3-000-0003,000,000ft2(278-709.12
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Mejoras en Boston: incluyen la realineacion deusaRLA
hacia el sur a fin de formalizar la salida a lasazode
Bennington y Curtis, y de proporcionar dos carestinuos
para el movimiento hacia el sur, al crear unaeistae el area
pavimentada actual y al brindar control de paradeas
interseccion de rampa/Curtis Street. El movimietgsde
Curtis Street a la Ruta 1A hacia el sur contingsré&na
situacion de incorporacién de carril.

M)

*Ruta 1A en Revere Street

En5-5000005,500,000t%(510-966.72

M)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street

En5-5000005,500,000t%(510-966.72

M)

Bennington Street en Saratoga Street

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla dédo en el
cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonalassdzuces de
Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa dalaeera
compatible para el cruce de Bennington en el cudelra
sudeste, cambiar los usos de carril en la oriegddtacia el
norte de Bennington (uno solo para la derecha ypunaipal
a la izquierda), eliminar/reubicar el cantero etraho norte
de Bennington para permitir la incorporacion ds trarriles
hacia el sur (dos principales y uno para la izgiaigy un carril
principal hacia el norte, y modificar las fasesdales.

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

Plaza-Day Square(cinco intersecciones)

Mejoras en Boston: el Proponente participara cogrupo de
trabajo para llevar a cabo estudios adicionaleszsbhy
Square y desarrollar alternativas de disefio pavedablas
preocupaciones de las partes interesadas.

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

Brown Circle

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

**|nterseccidon Ruta 1/Ruta 16

En7-000-0007,000,000t%(650-321.28

Mm%

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave.

En7-000-0007,000,000t%(650-321.28

M)

Construir instalacionesxtensivagara bicicletas y para
peatones dentro del sitio con conexiones a infnaetstras
fuera del sitio.

Durante todas las fases

Disefiar y construir, o con la opcién del Proponeiate
financiar el disefio y la construccion, la extenslérEast
Boston Greenway desde Constitution Beach hastereinso
sudeste del Sitio del Proyecto y que sigue a tolaie
Bennington Street y Walley Street, incluido un erpara
peatones/bicicletas designado en Bennington Street.

Para la construccion de la Fase 3B

Programantegralcomprehensivale control de la demanda de

transporte para reducir la dependencia de vehicolosin

| Durante todas las fases
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solo ocupante y fomentar modos alternativos desprane.

Calidad del aire

Implementar un programa de monitoreo del tréfico

dbote todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para
mitigacion de fuentes moviles de gases de efeatoriadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de cdstos
edificio de multiples residencias dex-000200,000pies

cuadradosi8-580,61 metrescuadrades)-para un disefio
preferido/previsto y para un disefio de viviendavaas

Disefio de la Fase :

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seviamdas
pasivas y/o E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracion de vildepasiva
(o equivalente) de un edificio residencial de rpids familias

de, como minimo50-00050,000pies cuadradog64515-metros
cuadrados).

Construcciéon de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a WaldeAanue
(12 en total) seran viviendas pasivas y/o E+ edpntes.

Para la construccion de la Fase 3B

Construir edificios para lograr ahorros en el ustacenergia ¢
comparacion con los cédigos de energia requeriutz
actualidad (9.° edicién) de, al menos, el 10 %o€do4s los
edificios de la Fase 1 y mayores incrementos dadas
posteriores para cumplir los siguientes niveleshiero de
energia cuando finalice la construccion:

* 5% de los edificios mayor al 50 %

» 35 % de los edificios del 30 % al 50 %

» 55 9% de los edificios del 18 % al 30 %

* 5 9% de los edificios del 10 % al 18 %

Durante la construccion de todas las

fases

D

Construir todos los edificios para que estén lipta instal
energia solar.

Durante la construccion de todas las

fases

D

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltacdas
terrazas de los edificios

Durante la construccion de todas las

fases

D

Disefiar todos los edificios para lograr los est@wde las
certificaciones LEED de la siguiente manera:

* 5 % de LEED de platino, como minimo

* 75 % de LEED de oro, como minimo

» 20 % de LEED de plata, como maximo

Durante la construccion de todas las

fases
segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenpataslos
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacde las
fuentes-movilesFuentes Movilepara lacatidadCalidad del
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aireAire. ‘

Capacidad de adaptacion ante el

cambio climético

Facilitar un estudio de viabilidad para la proténatontra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio de
Fase 4

a

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de
contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamientc
anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aldiaal.

) 2B y 2F

Construcciéon de cada una de las F4

SES

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de
contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamientc
anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aldiaal.

) 3By 3k

Construcciéon de cada una de las F4

SES

Facilitar la instalacion de una compuerta en etdimste del
Sitio Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la Fase
4R

Disefiar lasctualizacionesmejorasde la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street). (El Proponente
participara em-divisiéa-de-los COStos)

Disefio de la Fase -

Facilitar la-actualizaciénlas mejoragle la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street) de 300 pies cabipor
segundo (cfs) a 600 cfs.

Antes de la construccion de la Fase
4B

Apuntar a elevaciones del primer piso2dg20.5piess25
metros)-de la base de la ciudad de Boston (Boston City,Bas
BCB) para los edificios no criticos y des21.5pies;5
metros)-de la BCB para los edificios criticos, para la
infraestructura y para el espacio residencial grelata baja,
segun las pautas de la BPDA, para proporciona2 pies©.2
o-0,6-metres)-de espacio vertical sobre la altura de inundacig
de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectpala el
2070.

Todas las fases del disefio
e

En donde una altura del primer piso (first flo@vation, FFE) de
20,520.5piess,25-metros)-N0 Sea posible, implementar medidas
proteccidén contra inundaciones (pggjemplg especifice
materiales secos a prueba de inundaciones, dsamfiaapacidad
para agregar barreras contra inundaciones temgoearilas
aberturas de los edificios y limitar el primer pgsasos no
residenciales).

Todas las fases del disefio
de

Seleccionar materiales de pavimento con menor «zhde
absorcion del calor y un indice de reflejo de fadalar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vezahdrosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificisgenciales, y
tenerlas en cuenta para los hoteles y para lasieslitle
oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 B5<c)-para medir los sistemas
mecanicos del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar unélidefuertedosel arbéreo dentro del espacio co

Todas las fases de construccion
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central, en otras areas de los espacios abiedmistio dea
zenazonagleservidumbrecirculacior, para mitigar el efecto de
calor tipo isla y para capturar/lentificar el agledluvia.

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacion historico quéngglemente
como parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar eletasrde la
pista de carreras para rescatarlos y reutilizanosl sistema
de espacios abiertos del sitio y/o para donarlos euseos
locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documenganturas
y otros recuerdosleccienablescoleccionadosle las carreras
de caballo para la posible inclusion dentro dél sito para
donarlos a los museos locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretaipara
incorporarla en un area seleccionada del sisteresubcio
abierto.

Construcciéon de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccion
(Construction Management Plan, CMP) preliminar pdra
Proyecto del Plan Maestro basado en un escenalig@éica
de construccion conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion del
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft Environmentg
Impact Report, DEIR)/Informe
Preliminar del Impacto del Proyecto
(Dratft Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar ingpacto
temporaleselacionados con la construcciéon en el que se
detalle el cronograma de la construccion geneshoéras de
trabajo, la cantidad de trabajadores de la constmcel
transporte de los trabajadores y el estacionamigriéo
cantidad de vehiculos y vias de la construccion.

Antes de cada fase de construccion

len funciéndelservicieyde  Basado eos tiemposte implementacién-Propuestosle construccion y

mpl 5

2 Para todas las mejoras al transito programadasadeterminada superficie, las mejoras se deben
completar antes del primer Permiso de Habitabilaizspués deks-limite de la superficie

indicado.
**Elementos de mitigacion Unicamente de Revere
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Como se utilizé ea-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a
las cinco fases del Proyecto Maestro, es dedi#t@lecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fase 2,
el proyecto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel #royecto de la Fase 5, respectivamente y
las referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R ha&ferencia a las fases 1 a 4 de la

reconstrsecionf €Urbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk Downs.

EAST\164766064 3



Summary report:

Litéra® Change-Pro TDC 10.1.0.700 Document compaias done on

10/4/2019 10:59:47 AM

Style name:DLAPIper

Intelligent Table Comparison: Active

Original filename: C:\Users\jj37801\Desktop\George Redlines 10.4.1f&&u
Downs - PDA Development Plan (Phase 1)-162572036-8PA.docx

Modified filename: C:\Users\jj37801\Desktop\George Redlines 10.4.1f8&u
Downs - PDA Development Plan (Phase 1) - SPANISIANIBLATION

2.DOCX

Changes:

Add 306
Delete 345
e o 0
Move To 0
Table Insert 33
Table Delete 33
Table moves to 0
Table moves from 0
Embedded Graphics (Visio, ChemDraw, Images etc.) 0
Embedded Excel 0
Format changes 0
Total Changes: 717




