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AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 2
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON
FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo De conformidad con la Seccién 3-1A, Seccioned43 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePlan de Desarrolld) enuncia la informacién sobre la segunda fase
(el “Proyecto de la Fase 2 de la reconstruccion de aproximadamehte2980401,129,800pies
cuadradosi0-4961,85metroscuadradosyle estacionamiento ubicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrilgallaente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebftio de la Fase 2. Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos de] k® densidades, la circulacion del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 2.

Se ha completado la revision del Proyecto Maestoiu{do el Proyecto de la Fase&)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procediriendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 2) en virtud de la Seccion 80B del Cédi@1 de febrero de 2018. Posteriormente, el
01 de octubre de 2018, se presentd conjuntamentifarme Preliminar del Impacto del
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Proyecto y un Informe Preliminar del Impacto Mednbgental para el Proyecto Maestro
(incluido el Proyecto de la Fase 2) a la BPDA. Elde febrero de 2019, la BPDA pidi6 al
Proponente que presente un Documento de Informd@@inplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenbBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,281BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuacion Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto.
Después del proceso de revisién publico y de lalagmion de la BPDA del Proyecto Maestro de
acuerdo con el Articulo 80B del Cddigo, y en funaile ese proceso y de la aprobaciéon de este
Plan de Desarrollo, se presentaran a la BPDA lrsogly las especificaciones finales para cada
construceiopdificaciondentro del Proyecto de la Fases®,virtud-deconformea las Secciones
80B y 80C del Cddigo, para la aprobacion y pactéificacion dda-revisiondel disefio final en
cuanto a la congruencia y al cumplimiento de ekte ¢ Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&yida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieermdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 2 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del disefi@yvision medioambiental a las revisionesde otro tipo por
parte de la BPDAy de otros organismagtbernamentaleg autoridadegiubernamentaley el
Proyecto de la Fase 2, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartirde-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 2 (o, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente EIl proponente de este Plan de Desarrollo es Mt€lellan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispscsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 2, asi calaaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaraciéon de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&if8 del Cbdigo.

3. Ubicacidnpropuesta El Sitio de la Fase 2, de aproximadamerigR5.9acres
(10,48 hectareas)esta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs meéende (aproximadamente
2
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161 acreg65-hectareadle incluye un area norte y un area sur. El dogteresta ubicada en la
parte noreste délrea PDA y el &rea sur esta ubicada junto al extremaislArea PDA junto
una parte de Waldemar Avenue. La parte correspotadia Boston del Sitio Suffolk Downs,
que es elArea PDA del Plan Maestro, estd completamente denttoAden de Desarrollo
Econdmico de Suffolk Downs (&Bubdistrito” ) del Distrito del Vecindario de East Boston,
regido por el Articulo 53 del Codigo. La Secci®%4 del Codigo identifica alrea PDA del
Plan Maestro (incluido el Sitio de la Fase 2) comma ubicacion para una posible Area de
Desarrollo Planificada. El Codigo también ideatifiel Area de Desarrollo Econémico de
Suffolk Downs comousuna Area de Superposicion de Estudio Especial. Coedndico
anteriormente, actualmente, la tierra dentro de) 8e la Fase 2 es propiedad del Proponente.
En relacion con el desarrollo del Proyecto de keFaenvirtud-deconformecon este Plan de
Desarrollo, y para facilitar el derecho de propiegiael financiamientandisduaindependiente

se preve que el Sitio de la Faseezubdividirgerasubdivididoy que se crearan nuevas parcelas
legales, las que seran poseidas bajo derechosogegad independientes. EBiea PDA del
Plan Maestro y las partes contiguadel Sitio Suffolk Downsubicadasdentro de Reveye
actualmentg incluyen una pista de carreras subutilizada, uificied de administracion
desocupado, un club house y edificios de mantenimi@sociados, una tribuna, area de
estacionamiento y establos (que se encuentran legstado y no se pueden seguir usando). En
la actualidad, el Sitio de la Fase 2 incluye pagtdsedificio del club house y de la tribuna, parte
de la pista y del area dentro del campo, y partelagl calles pavimentadas contiguas y de las
areas de estacionamiento.

El PDA del Plan Maestro bordea el barrio residér@igent Heights al sur. Como se
enuncia en el Plan Maestro, una partefdeh PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona de
Transicién de Orient Heights y esta sujeta a Estmes especiales para la protecciéon del barrio
Orient Heights. Una parte del Sitio de la Fassta abicada dentro de la Zona de Transicién de
Orient Heights, como se muestra eAréxo C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dahstpropuestasl Proyecto de
la Fase 2 es la segunda fase del Proyecto Maeastsbmas grande. EI desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo tdistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econdémicas,ngcdaporacion de un centro comeraig
unzen laplantabajg asi como el establecimiento de un nuevo espaa@aota, el .Espacio Comun
Central (Central Commongn el corazon del Sitio Suffolk Downs. El Propateeaplicara los
principios de Desarrollo Orientado al Transito (i&i&Oriented Development,OD) mediante
la integracién de la estacién de la linea azulad@utoridad de Transporte de la Bahia de
Massachusetts (Massachusetts Bay TransportatiomoAtyt MBTA) de Suffolk Downs
contigua con medios de transporte alternativos, igelayen nuevos senderos para bicicletas,
estacionamiento para bicicletas y estaciones @sblie bicicletas compartidas, y a través del
desarrollo de conexiones mejoradas con los bactoosiguos de East Boston y de Revere en
todo el Sitio Suffolk Downs, lo que incluye sendenmeatonales y para bicicletas dentro del
nuevo sistema de espacios abiertos y de la realtds.c El Proponente también incorporara
estrategias de adaptacion previsoras para abordaue aumento del nivel del mar y otros
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impactos del cambio climatico. Se prevé que ey&rm de la Fase 2 sera la segunda fase de la
reconstruccion dehrea PDA del Plan Maestro para crear una comunidaginte orientadaal
transito-de uso mixtovibrante y orientadaal trdnsito que ofrecera una combinacion de usos
activos,alegregivacesy apropiados (incluidos los usos para oficinaagaloratorio, para hotel,
comerciales, residenciales, para estacionamienbéro/ usos), conectados y respaldados por
nuevos espacios abiertos de acceso publico y pacies civicos. Esto incluira el desarrollo de
la segunda faseleen Bostondede lo_que serdun extensoSitio-Suffolk-Downssistemade

espaciosabiertosy accesiblesal publico con una extension de aproximadamente 40 aé@s (
hectareas]25% del Sitio Suffolk Downskenunsistemadeespacicabiertoconaccesgublico
gudo_cualincorporara caracteristicas de los humedaleseexéest, asi como areas de recreacion
activa y pasiva.

El Proyecto de la Fase 2 incluird la parte de Boste un nuevo espacio abierto; de
aproximadamente 15 acres{6—hectareas) denominado Espacio Comun Cent{&@entral
Common) El Espacio Comun Central comprenderd un camp@&rtab para usos
multipleanultiplesde aproximadamente2,3 2.3 acres(0;9-hectareasiue se podra utilizar para
diferentes actividades, como para hacer picniagdmno, jugar al futbol, dar clases de gimnasia,
hacer eventos comunitarios y otras actividadesajggpy usos recreativos activos. Ademas del
Espacio Comun Central, el Proyecto de la Fase bi¢amncluird trabajos de restauracion y
mejoras al disefio del paisaje del estanque conafaden herradura existenteH@rseshoe
Pond"), asi como el desarrollo de un nuevo parque pbvacindario junto a Waldemar Avenue,
la parte ubicada més al sur del Corredor LineaivActActive Lineal Corridor) y un segmento
de los espacios abiertddanos‘erdes(Green Fingefsy de los humedales cercanos existentes
con mejoras al disefio del paisaje que se utilizeoam corredores peatonales pasivos verdes, y
brindaran mejores capacidades de adaptacion ydgsitde manejo del drenaje pluvial. Como
parte del Proyecto de la Fase 2, también se déaedro espacios abiertos pensados para
peatones y de acceso publico, que mejoraran lecidapiade adaptaciéon. Se proporcionaran
aproximadament&86-066880,000pies cuadrados36-303;16metroscuadradosialrededor de
8,98.9 acreg3;6-hectareay|de espacio abierto de acceso publico en el ctnplel Proyecto de
la Fase 2. Se adjunta un Plano del Sitio paraosieto de la Fase 2, A&hexo C.

El Proyecto de la Fase 2 consta de once (11) iediff§12-15, B25, B26A, B26B, B30,
B33, B34 y B43), mas cuatro (4) viviendas adosadhsionales (designadas THO1). Sujeto a
cambios permitidos por este Plan de Desarrolld?relecto de la Fase 2 tendra un total de
aproximadamentel—731-0001,731,000pies cuadradogi6—0815.16-metroscuadrades)de
SuperficieBruta-Construida, de los que, aproximadameftd825004L,325,000pies cuadrados
{123-096,52metroscuadradestotalmente construidos se utilizardn con finesdesssiales v,

aproximadamente406-66406,000pies cuadrado$37718,;63metroscuadradesiotalmente
construidos se utilizaran con fines no residengjalemo se describe en mas detalle é&neko

D, y con fines complementarios a estos, incluidosmahos,51+-06661,000pies cuadrados
(4738, 06metroscuadradosile Usos Activos de la Planta Baja (como se defir@néinuacion).

El disefio arquitectonico del Proyecto de la Faslgeara un equilibrio de cohesion del
vecindario, diversidad en el disefio y calidad degqidnica que es imprescindible para la creacion
de una comunidad exitosa con usos mixtos, con ténaeo sentido del lugar. Los disefios de
los edificios emplearadiferentegina variedadde materiales para garantizar un entorno para el
peatdn y una experiencia visualenseabundantes El objetivo del Proyecto de la Fase 2 es
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permitir una combinacion de diferentes enfoquedisiefio y la creacién de una nocion clara de
un espacio urbano continuo y de un vecindario tatm hacia el futuro del siglo 21, en el que se
pueda vivir, trabajar y jugar. Los detalles aregtibnicos de cada edificio y lasgueridas
mejoras de la esfera publica asociadas con cafigicede presentaran como parte de la revision
del disefio de la BPDA. Los edificios del Proyed#ola Fase 2 se pueden construir en cualquier
orden. Se presentaran los planos y las espediiefinales de cada edificio a la BPDA para
su aprobacion antes de la emision de la Certibeade Cumplimiento y de la Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 80@8e8 Cddigo para el edificio
correspondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen cotaappara los edificios
del Proyecto de la Fase 2 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccidn excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 2 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&dliGo, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
quedaran excluidosa-edel célculo de la Altura de Construccion. “SuperfigreitaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fased&asujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a-Zonas de servidumbre. En el Anexo C-1 del Plan Magse muestra un plano de
las zonas de servidumbre propuestas dentro del F@Aconcederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyge la Fase 2. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association, SDOA), financiada por contribuciones mropietarios de edificios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

[

=

b-Usos activos de la planta baja. Un minimo del 78eé4as tiendas en la planta baja
a lo largo de las zonas de servidumbre especificadael Anexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

e-Estructuras de base y retiros de los edifidigseAdjunto alpresentese-adjunta—el
Anexe-B-3-dendesemudestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. Como se muestra en dicho plano, se
requeriran retiros de los edificios a lo largo @tas fachadas de edificios, a lo largo
de zonas de servidumbre publicas futuras, arribandeestructura de base que no
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debe exceder los seis (6) pisos en las areasfickadis para estructuras de base de
seis (6) pisos y que no debe exceder los sietpi@¥ en las areas identificadas para
estructuras de base de siete (7) pisos, en el ADe3oDichos retiros seran de un
minimo de cinco (5) pie€l;5metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20
%) de la superficie lineal total donde se debeciamplir las reglas de retiro dentro
del Proyecto de la Fase 2, la BPDA haga una ex@epld los requisitos sobre retiros
en virtud de la Seccién 15 que se encuentra an@aion.

d—Distancia minima entre edificios. La distancia maientre dos edificios con
espacio habitable, cuyos elementos se construy@e sma estructura de base, sera

de cincuenta (50) pigd5;2-metros)

e-Retiros de los edificios. Los edificios cumplirdandas zonas de retiro de edificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)

y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfeexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

f-Entradas de estacionamiento, servicio y muelleatigacErn-elAdjunto al presente,
seadjpptaun planoenelqueseespecificapspecificaas zonas de servidumbre donde
se prohiben las entradas de estacionamiento, isegvimuelle de cargague-se
adjurtesincluido en el Anexo D-5. Para cada edjificio, el ancholtdéacada rampa
sobre la acera para las entradas de estacionamier@xcedera los veinticuatro (24)
pies{#3metros) y el ancho total de cada rampa sobre la acemlgsientradas de
servicio y muelle de carga no excedera los veiaticu(24) pieg73-metres) salvo

en los edificios especificos identificados en e€XnD-5, donde se permiten rampas
sobre acera mas grandes, las rampas sobre lapararantradas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresile ancho.

g—Pared_a maxima pared horizontal del edificio-herizentalmaxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatirientro del Proyecto de la Fase
2 sera de (x) 270 pief82.2-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 320 pig®#5metresipara los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionales yparametros de disefio urbanistico

mencionados anteriormente requerira la aproba@bBRIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@ddiacluidas, entre otras, las

disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Caddigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseaPSitio de la Fase 2, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificacd@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&ddigo, el (los) edificio(s) y otras
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mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 2.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase2. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Faséi2ada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro delbSi# la Fase 2 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleekAnexo E adjunto al presente): usos
residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@sseaficios y para ventas al por mayor, para
atencibn médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacibn y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, lob)$os Permitido$). Tal como se usa en este Plan de Desarrollo,
“Usos Activos de la Planta Bajasignificaran lo siguiente si se encuentran epldanta baja y
abiertos al publico: usos para restaurantes, parercios, para bancos, para servicios y para
ventas al por mayor, para entretenimiento, para esdturales y comunitarios, y para usos
complementariaelacionados estos. Excepto por la parte del Sitio de l& Rasbicada dentro
de la Zona de Transicion de Orient Heights, y sugetongruentea la tabla deAnexo Do
congruente-con-esttodos los Usos Permitidos estardn permitidosrdgnén todo el Sitio de la
Fase 2.

La parte del Sitio de la Fase 2 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usaeefrsolamentepara fines residenciales, para estacionamiento y pa@s u
vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos
complementarios a estos.

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos El Proponente incorporasspacio
abierteespaciosabiertosde acceso publico, disefio del paisaje y elemantosapacidad
de adaptacion al clima en el disefio del Proyectéadease 2, incluido en el Espacio
Comun Central, en el Parque Orient Heights y epalde inicial del Corredor Lineal
Activo, y mejoras adicionales al entorno del espaabierto que rodea e incluye
Horseshoe Pond, ubicado en la Fase 1. Se proparéio aproximadamentg8o
0£00380,000pies cuadrado86-303;16-metros-cuadradoalrédedor dé,98.9 acres 3,6
hectareag|de espacio abierto de acceso publico en el camfiel Proyecto de la Fase 2,
incluidas las areas de espacio abierto que se ranest eAnexo C y el espacio abierto
ubicado en las parcelas de cada edificio. El Rrepte y/o la SDOA construira y
mantendra el espacio abierto, como espacio ab@rfmblico, y todos los espacios
abiertos se desarrollaran de acuerdo con las ppatagspacios abiertos que se adjuntan
en el presente documento dentro del Anexo D-7 sga@o abierto del Proyecto de la
Fase 2 estara sujeto a la revisién del disefio ade ple la BPDA, y cualquier espacio
abierto o paisaje aprobado como parte de esadge\dsi considerara en cumplimiento de
este Plan de Desarrollo tras la emision de unaifiCaecton de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia conforme a las Seeso80B-6 y 80C-8 del Cddigo,
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respectivamente. No se aplicara ningun otro réquiel Codigo al Proyecto de la Fase
2 ni al Sitio de la Fase 2 para el espacio abiarfzara el disefio del paisaje, y este Plan
de Desarrollo los sustituye. Tras la finalizacidos propietarios de los edificios
adyacentes o la SDOA estaran a cargo de manten@relas de espacios abiertos, de por
vida, y las obligaciones de mantenimiento para dasas de espacios abiertos
pertenecientes a la ciudad de Boston se regirAnepaontrato de mantenimiento
correspondiente gue se celebrd por cada area dei@spierto.

El Proponente también asumio los siguientes comiposmadicionales para la propiedad
publica o los derechos de servidumbre permaneeté&sdireas de espacio abierto clave como se
describen a continuacion:

(A) Orient Heights Park (aproximadamente 1,0 adfeé-hectaread] Este espacio
abierto se construir4 sobre una parte del extremded Sitio del PDA, adyacente al vecindario
Orient Heights y a Waldemar Avenue, e incluird udegecreacion activos (es decir, patios de
juegos, posibles canchas de basquetbol u otraslaicsines), areas para sentarse, paseos
peatonales y senderos de bicicletas que se conamtda red de espacios abiertos del Proyecto
Maestro mas grande. Tras la finalizacion de latroosion de esta area de espacio abierto, y de
las calles y los edificios asociados, el Proponetiegara la propiedad de Orient Heights Park a
la ciudad de Boston para su uso como parque publicoelebrara un acuerdo con el
Departamento de Parques y Recreacion de BostorgB&arks and Recreation Department,
BPRD) para que la SDOA se haga cargo del mantentinael espacio abierto y de las mejoras
implementadas por el Proponente de manera indetzaani

(B) Areas de espacio abierto en el Gateway Parkoxapadamente 1,5 acrd6-6
heetéareasien el conjunto). Este espacio abierto se construitd largo de la nueva calle
Parkway (que va a lo largo del espacio comun c@ntise podra acceder a él desde el corredor
lineal activo y desde el espacio comun centrabEateas de espacio abierto del Gateway Park
incluiran varias zonas de recreacion activa commoltas de basquetbol/tenis/pickleball, patios de
juegos y un parque para perros. Tras la finalizad® la construccién de esta area de espacio
abierto, y de las calles y los edificios asociag@b®roponente otorgara la propiedad de las areas
de espacio abierto del Gateway Park a la ciudaglodéon para su uso como parque publico, y
celebrara un acuerdo con el BPRD para que la SD®RAaga cargo del mantenimiento del
espacio abierto y de las mejoras implementadaslgenoponente de manera indeterminada.

(C) Campo de usos multiples dentro del espacio oooeintral (aproximadamente 2,3
acresfo;9-hectareag] El espacio abierto comun central sera el espauierto mas grande del
Sitio Suffolk Downs e incluird un gran campo pasasimultiples de aproximadamente 2,3 acres
{6;9-hectareas)Este campo de usos multiples se disefiara u cirasprara fomentar deportes
como el fatbol, eventos (incluidos los eventos aledmunidad y la ciudad) y otros usos de
recreacion activa. Tras la finalizacion de la camgtion del campo para usos mdltiples, el
Proponente otorgara los derechos de servidumbresgelcio abierto, de conformidad con un
acuerdo de servidumbre, a la ciudad de Bostom jooh el uso publico permanente del campo
para usos mdultiples, y también celebrara un cantcan el BPRD a fin de que la SDOA se
encargue del mantenimiento del espacio abierto ylademejoras implementadas por el
Proponente de manera indeterminada. Este contstablecera que la SDOA se encargara de
mantener el campo para usos multiples y que la SO BPRD tendran derechos de
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programacion compartidos, con la supervision patepdel BPRD de la programacion del
campo para el 50 % del tiempo de actividad y conoeltrol por parte de la SDOA de la
programacion del 50 % del tiempo de actividad rasta

7. Transporte El Proyecto de la Fase 2 implicara la constdrcde la segunda fase
de una red més grande de calles,veeedaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de Ipleaos y de los visitantes del Proyecto de la
Fase 2 y de las partes contiguas al Sitio SuffallvBs en general. Se prevé que todas estas sean
mantenidas y reparadas por el Proponente y/o parasnciacion de propietarios del Sitio
Suffolk Downs o de partes de este. Las callessydaedaacerasdentro del Sitio Suffolk
Downs se construiran de forma tal que cumplan coesiandar Unico que es, generalmente,
congruente con los estandares y con los requiditolas Calles Completas de la ciudad de
Boston, incluidos los requisitos para el accesam ftas sendas para bicicletas, y las Pautas para
las Calles Completas de Revere. Los patronesrcdation vehicular, peatonal y de bicicletas
del Proyecto de la Fase 2 propuestos estan repadssren el Plan Maestro, que se prevé que
evolucionara con el tiempo en relacién con el deiardel Sitio Suffolk Downs en general. A
solicitud del Proponente, la BPDA puede aprobarbiasren la ubicacion de lasizadasalles
de las sendas para bicicletas y de los caminogipeas propuestos siempre que esos cambios
sean congruentes con el caracter del Proyectokis&a 2 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto deanitig del trafico y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Boshoiuiflas las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 2) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacion de la demanda del tréafico, servidgoirdsladesen-celectivogautobusde enlace
para atender a la estacion de la linea azul deolsuBbowns, servicio derasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Maed&l Proponente trabajara con la ciudad
de Boston, con el Departamento de Transporte desadhasetts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacion del trafico y las mejoras al tfgorse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 2. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemertAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatasdmn DepartmenBTD) con respecto
al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifiCasion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 2, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edi#icio con el BTD especificando la
mitigacion del tréfico y las mejoras al transparqueridas para ese edificici la cantidadde
trafico generadaor el ProyectoMaestroexcede en cualquiermomento la cantidadde trafico
proyectadaen el Informe Preliminarde Impactodel Proyectogue se deberiaproducirunavez
finalizada toda la_construccién.el Proponentedeberatrabajarcon la ciudad de Boston para
implementariniciativasadicionalesde manejode la demandalel trafico parareducirla cantidad
de trafico al nivel proyectado.ElI TAPA Maestro exigira al Proponente que brindea un
supervision anual que incluya la supervision d#ido, la cantidad de pasajeros en el transporte
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publico y la supervisién de la ocupacion segunesponda para evaluar los efectos del trafico y
del transito del Proyecto de la Fase 2.

Si la cantidad de trafico generada pesel Proyecto Maestro excede,en cualquier
momento,la cantidadde trafico proyectadeen el Informe Preliminarde Impactodel Proyecto
gue se deberiaproducir unavez finalizadatodala construcciénlosdificios del Proyecto de la
Fase 2 y el desarrollo de fase 2 de Revere exdeumeo promedio de viajes diarios [27 550],
el Proponente deberd trabajar con la ciudad deoBgstra implementar iniciativas adicionales
de manejo de la demanda del trafico para reducaréidad de trafico al nivel proyectatio.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamientoy carga propuestos Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 2 incluirdn la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 704 vehiculos en el donjoan superficie adicional proporcionada en
las ealzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Seveprgue cada edificio tenga su
propia area de carga sus muelles de carga, que se pueden acceder usandalles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadeneasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonaulelies de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto d&as® 2 se ha determinado
segun sitios de TOD similares ubicados en contaxtibanos similares al Sitio de la Fase
2. Los siguientes radios de estacionamiento seautin para determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para a&irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@a@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld§-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidah un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 10868 puadrade$32;9-metros
b dees

El Proponente se comprometioé a controlar los dedbge el estacionamiento relacionados con la
construccion del Proyecto Maestro y a revisar lawsl con la BPDA antes del comienzo de
cada Fase después de la Fase 2, con el objetiaustar/reducir la cantidad de espacios de

! Las cifras finales ajustadas para respaldamkdidas de mitigacion se confirmaran luego de qummplete
el andlisis de tréfico del Personal de Planificadé Transporte Central (Central Transportatiomiiteg Staff,
CTPS).
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estacionamiento en las fases futuras, segun sesan&c El Proponente también utilizara los
conceptos de estacionamiento compartido para digmm cantidad actual de espacios de
estacionamiento y controlar4 minuciosamente la ddemae estacionamiento con el objetivo de
reducir ain mas la cantidad de espacios de estaiento en las fases de construccion futuras,
segun sea necesario. Las demandas y los requid#osstacionamiento y carga pueden
satisfacerse, incluidas las necesidades de estatimo pasajero, a través de la construccion de
nuevas instalaciones para estacionamiento, deleisoperficie para estacionamientos existente,
del uso de instalaciones de estacionamiento coit@ary de la reserva de terreno para la
construccion de futuros espacios de estacionamggon las necesidades. Las instalaciones de
estacionamiento y de catgade circulaciondel tréfico del Proyecto de la Fase 2 estaran sujetas
a la revision del disefio y a la aprobacion porepak la BPDA antes de la emision de una
Certificacion de Cumplimiento y de una Certificatide Congruencia, y las instalaciones de
estacionamiento y de carga y la circulacién déictaprobada para cada edificio como parte de
esa revision se consideraran en cumplimiento deRlan de Desarrollo tras la emisién de una
Certificacion de Cumplimiento y de una Certificatide Congruencia conforme a las Secciones
80B-6 y 80C-8 del Cadigo, respectivamente. Nopdieaaa ningun otro requisito del Cddigo al
Proyecto de la Fase 2 ni al Sitio de la Fase 2 glarafico, para la carga y para la circulacion, y
este Plan de Desarrollo los sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 2 se desarrollara ecidala
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y—estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry _estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios #lastadoen-colectivegutobldsde enlace Todas estas
fomentaran el uso publico de la estacion de la lazil de la MBTA de Suffolk Downs contigua.

10.  Vivienda El Proyecto de la Fase 2 incluye el desarradlpaghroximadamenté,
325-004,325,000pies cuadrado&-23-096,;53-metros-cuadrada® SuperficirutaConstruida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidadesPr&ponente tiene la intencion de reservar el

13% de la cantidad total de las unidadesio unidadego, segun la eleccion de la BPDA como
se establece a continuacion, el 13 % de los pedrados del espacio para unidades de vivienda)
come-unidadesasequiblesenelmarcodel programade viviendasregide-perconformecon la
Politica de Desarrollo Incluyente del Alcalde (Magolnclusionary Development Policygn
virtudy de la Orden del Alcalde relativa al Desarrollolugente (Mayor's Order Relative of
Inclusionary Development) con fecha del 09 de dibee de 2015 (Inclusionary Development
Policy, IDP). Conforme al Acuerdo Maestro d&dguisicion-de-Vivienda Asequible que
celebraran el Proponente y la BPDA con respecRr@ecto Maestro, el propietario de cada
edificio residenciableberacelebracelebraraun Acuerdo deddguisicionde Vivienda Asequible
con la BPDA antes de la emisién de una Certifiaadé Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requgr@ola IDP o, sujeto a la aprobacién de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.
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Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes coniposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. a—Conforme a la IDP, la prioridad ha sido proporcionan porcentaje
determinado del total de las unidades en el sitiager que estas unidades sean
similares en tipo y tamafo a las unidades de \w@amercado. Por consiguiente,
un porcentaje significativo de unidades creadasrard de la IDP son estudios o
unidades de un dormitorio. Sin perjuicio de lo anteencionado, a fin de
aumentar las unidades de tamafno grande aptasgmaif@ad (p. ej., unidades de
tres dormitorios), a criterio de la BPDA, el Propote esta dispuesto a separar el
13 % de la superficie total de todas las unidadesidenda dentro del PDA,
incluidas las unidades para venta y alquiler, pairdades asequibles en virtud de
la IDP, en lugar de un porcentaje determinado dardidad total de unidades de
vivienda dentro del PDA, con el fin de facilitar thisposicion de unidades
asequibles mas grandes.

b. b-A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadpprcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio kL6 del Ingreso Medio del
Area (Area Median Income, AMI), en lugar de propomer dichas unidades al
70 % del AMI. EI AMI maximo de cualquier unidad gaéle individual no puede
ser mayor que el 80 % del AMI. Este cambio en cuanka practica habitual en
virtud de la IDP se permite en esta area de la &diug garantizara que los
residentes con ingresos por debajo del 70 % del Ahldinten con servicios y
puedan acceder a viviendas en Suffolk Downs.

c. e—El Proponente ha aceptado brindar una contribucdén [MONTO A
DETERMINAR] a un fondo de estabilizacién de viviendjue se utilizara para
ayudar a las organizaciones sin fines de lucroadlis en East Boston con la
compra y, luego, la implementacion de restricciothesngreso en unidades de
vivienda de valor de mercado existentes. El fonelwetel objetivo de solucionar
los problemas de desalojamiento continuo en EastoBoy los alrededores, y de
gue el financiamiento funciones de manera simil@ragrama de Oportunidad de
Adquisicién de la Ciudad. Esta contribucion seizaed en dos pagos iguales, el
primer pago vencerd treinta (30) dias después tkchea en que el periodo de
apelacién finalice (sin que se haya solicitado uniragapelacién) para todas las
aprobaciones discrecionales de Boston del Proydegstro, y el segundo pago
vencera treinta (30) dias después de que findliper®mdo de apelacién (sin que
se haya solicitado ninguna apelacién) para un gerrde edificacién para la
construccion del primer edificio en el PDA.

d. d&-El Proyecto Maestro es un Proyecto de Impacto daialo que iniciara la
realizacién de pagos por exaccion de viviendasasastles, que la BPDA y la
ciudad de Boston utilizaran, en colaboracion cenolayanizaciones sin fines de
lucro ubicadas en East Boston, para construir erl@ee se construyan unidades
de vivienda destinadas exclusivamente a resideletescursos bajos y moderados
de East Boston. Si la Ciudad lo solicita, el Prapue realizarda pagos de
vinculacién para cada edificio cuando se emitaenmso de edificacion en lugar
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de luego de siete afios como lo permite el Cédiga, una tasa de descuento
conforme a las practicas habituales de la ciudad.

e. e-El Proponente ha aceptado buscar financiamientolpanfraestructura (p. ej.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otregnamas de incentivos), en
colaboracién con la Ciudad y la Mancomunidad, hextenso trabajo de calles
e infraestructura requerido para el Proyecto Maeftara cualquiera de dichos
fondos que se reciben hasta un monto maximo detadmj luego de justificar los
gastos para obtener el financiamiento de la infraeira, en lugar de conservar
los beneficios financieros netos de esto, el Prepnrealizard contribuciones
adicionales, en una base délar por dolar (1:1¥omadlo de estabilizacion de
vivienda mencionado anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permiscedificaciértonstruccionparala
construceidrdecualquier edificio dentro del Proyecto de la Fasee2debe haber registrado la
Clausula de No Discriminacion requerida por el R@stro.

11. Edificios ecolégicos EIl Proyecto de la Fase 2 cumplira con el Artic8r,
Edificios ecoldgicos, del Codigo. Ademas, el Pmgriie se ha comprometido a que, tras la
finalizacion de los Proyectos de la Fase 1 y dedse 2, al menos, el 60% de los edificios
desarrollados en los Proyectos de la Fase 1 y Bask 2 (en conjuntegtisfagasatisfardros
requisitos de, al menos, la calificacion de oroL&8&Dv4 y los demas edificios satisfagan, al
menos, los requisitos de la calificacion de platalEEDv4. Ademas, el Proponente se ha
comprometido a la construccion de un proyecto demads de “Casa Pasiva’ (residencial,

multifamiliar) de, al menos56-66660,000 pies cuadrado§i645,15metroscuadradoshrutes

antes de la finalizacion del Proyecto de la Fase 2.

12.  Sefalizacion El programa de sefializacion del Proyecto deeR2 estara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 2 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobaciéon de la BPDA. Esta revision se realizdedconformidad con la Revisioael
Proyectale Proyectos GrandeEscalasegun la Seccion 80B del Cédigo.

14. Beneficiospublicos El Proyecto de la Fase 2 brindara considerdigesficios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecuadaapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@), Proyecto de la Fase 2 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasl Bnexo F, se adjunta una lista exhaustiva
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de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Base 2. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasg lo siguiente:

a.

Diversifique y expanda la economia y las opodaates laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

Cree diferentes tipos de viviendas para los afites tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida

una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesirespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakton.

Revitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 2, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de

acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una

programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

Cree oportunidades de desarrollo econémico paraesidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion dea asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comerenlés Proyectos de las
Fases 1 y 2 (en conjunto) a comercios locales éomirios de alquiler

flexibles conforme a un plan aprobado por la BP@Acdnformidad con el

Plan Maestro.

Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastdh al proporcionarles,
al menos2562,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatgormidad con el
Plan Maestro.

Genere beneficios econémicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cédigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisionde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadsl Subsidio de
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Contribucién para los Empleos sera de $9,03 y ¢&8Rdor pie cuadrado de

superficie-bruta—construi@aperficie Construidde los Usos con Impacto del
Desarrollo, sujetas a una excepcion para los poisiEp0-000L00,000pies

cuadrado$9290-metroscuadradesile SuperficilSrutaConstruida de Usos
con Impacto del Desarrollo en el Proyecto Maestro.

. Aplique los principios dellesarrolioorientadoaltransite(FransitOriented
PrineiplesDesarrollo Orientado al Transitd ©D) mediante la integracion de

la estacion de la linea azul de Suffolk Downs cpiy de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara
estacionar bicicletapestaciongsuestode bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdwocal y regional, y los
servicios, mediante la segunda fase de un progdenaproximadamente $50
millones para mejoras fuera del sitio a numeroa#isscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsifgativas a la Ruta 1A,
gue se construird como parte del Proyecto Maeasiasomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de traficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro del Sitio Suffolk Downs para la estacion
de la linea azul de Suffolk Downs, serviciotgesladosencolectivaautobus
de enlacea ubicaciones fuera del sitio, estacionamient@ pacicletas e
instalaciones para compartir bicicletas.

Avanceeerlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDRV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 2 y cumpliendodetandares de oro de
LEEDv4 para el 60%, como minimo, de los edificiesroyecto de la Fase

1 y de la Fase 2 (en conjunto).

Avanceeenlos objetivos yeerlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivalentdsta Ademas, el
Proponente se ha comprometido a la construccionune proyecto
demostrativo de “Casa Pasiva” (residencial, multifar) de, al menos59

060060,000 pies cuadradog4645.15metroscuadradoshrutosantes de la

finalizacion del Proyecto de la Fase 2.

. Avancecenrlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @détrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun-1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail00
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afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentrgel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayie@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estaedidas de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtrag@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del
espacio del primer piste los equiposenlos edificios, y espaciodlexiblesen

el primer pisoy que los niveles inferiores de los estacionaraese puedan
usar como posibles areas de almacenamiento dedagoandaciones.

15. Procedimientode revisibndel desarrollo El Proyecto de la Fase 2 esta sujeto a
la Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion@Eodigo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al gegseomoAnexo D. El disefio de los
edificios individuales y los espacios abiertos @staljeto al proceso de aprobacién descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefio
esguematicode disefiodel desarrollpy de construccion, de conformidad con las Pawtses la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacion de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la
Fase 2 o de una parte de este conforme a ested@l@esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

&

A-El proponente debera realizar una reunién conrsbpel de la BPDA, antes de
la presentacion, para iniciar el procesolayrevisiéh-deevisar la solicitud
propuesta.

=

o—Luego de la reunidn previa a la presentacién, ep&mente presentara un
paquete de revision del disefio de edificios o agpa@biertos, segun
corresponda, para la parte correspondiente deEPtoyle la Fase 2, que debera

contenersegun-correspendim, siguiente:

(i) documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombahsesplandareflejo
solary a luz del digpuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,

(v) planos de drenajes,
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(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,y

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccidn

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafdaspafioy

(x) variaciones propuestas de los requisitos dimeraks y de los
pardmetros de disefio urbanistico establecidos i@mbente en la
Seccion 4, si las hubiera.

p—Se brindaran copias del paquete de revision defidigle edificios para la
revision a los dirigentes elegidos que represegitdrea PDA del Plan Maestro, a
los organismos relevantes de la ciudad, a la CoOmag Disefio Civico de Boston
y al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory GxdAG ).

¢-La BPDA anunciard publicamente la disponibilidatipluete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

r—El Proponente presentara el paquete de revisiddisifio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

s—La BPDA llevard a cabo una reunién comunitaria @&mue el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

t—El periodo para los miembros del IAG y para losnmbieos de la comunidad
para realizar comentarios a la BPDA sera de, abs)eh9 dias, después de la
reunion comunitaria.

t—-La BPDA completara su revision del disefio esquematide otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigo, y la BPDA puede aprobar\ariaciones requeridas de
los requisitos dimensionales y los pardmetros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.
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La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta glproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y d€datificacion de Cumplimiento tambiéstara
sujet@staransujetasa una revision posteriode parte de la BPDAjede los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individuales conforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yraicAlo 80B del Cédigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 2 también pueden requerir apimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira nimgimiso de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faselddoc
en este Plan de Desarreliggue-este puede-estamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo Este Plan de Desarrollo establece la zonificacié
para todos los elementos del Proyecto de la Fgs&& el Sitio de la Fase 2. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipdanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddas demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm 2ste Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehProyecto de la Fase 2, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que laslpatlegales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sisapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 2 en su conjunto y no a cada lparahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podra recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdificio para elguecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.

17. Enmiendaal Plande Desarrollo Cualquier propietario de una parcela individual
dentro del Sitio de la Fase 2 puedentarobtenepedirla enmienda de este Plan de Desarrollo
solo para esa parcela de conformidad con los pim@sdos establecidos por el Cadigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 2, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningln otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 2 bajo este Plan de Desarrolloaquaier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleastel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 2. La&DBPpuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoguif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, s spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirudta-Construida Total, la Superficie
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Bruta-Construida Residencial o la Superfi€iesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 2 aumente o disminuya mas del 10% aienmienda a este Plan de Desarrollo segun
lo-determinda determinaciorde la BPDA. Pese a cualquier disposicion contrariat@ Bian de
Desarrollo, no se puede aumentar la Altura de @acEtn o la Superfici@ruta-Construida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de Tr@Eéside Orient Heights §o sepuedemover
ningun edificio de la Zona de Transicion de Orideightspuedemoversemas cercalell limite

sur del Sitio de la Fase 2 que la distancia quausstra en éhnexo C, sin una enmienda a este
Plan de Desarrollo y al Plan Maestro.
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Anexo A

Descripcion legal del Sitio de la Fase 2

[consulte el adjunto]
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Anexo B

Representacion del Sitio de la Fase 2

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]
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Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

Altura maxima (pies

fretros)

SuperficieBruta
LA
aproximada

(pies cuadrados

e
ke ced)]

B12

Viviendaresidencial

175¢53:34)

171 317(45
915.87171,317

B13

Viviendaresidencial

70(23:34)

68635
(6376,4088,63
5

B14

Viviendaresidencial

175¢53:34)

239245 (22
226.59P39,245

B15

Viviendaresidencial

70(23:34)

100358

(9323;56100.3
58

B25

Viviendaresidencial

140¢42:67)

161 595 (15
012.67161,595

B26A

Vivienda+residencial

140¢42:67)

193633 (17
989,09193,633

B26B

Viviendaresidencial

140¢42:67)

176 917 (16
436,12176,917

B30

Viviendaresidencial

140¢42:67)

200913 (818
665,3p00,913

B33

Comercial

14G442;67)

252 834 (23
489,05p52,834

B34

Comercial

12538.1)

116196 (10
794.96116,196

B43

Comercial

434:18)

32190
{2990,5582,19
0

THO1 (4 viviendas adosadas)

Viviendssideneial

40(12:19)

16 672
{1548,8816,67
2

Total

1730506160
769.271,730,5
06
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Anexo D-1

Omitido intencionalmente
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Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]
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Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]
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Anexo D-6

Omitido intencionalmente
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Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E
Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio, de-investigaciony de investigacion y desarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latwrio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de inyasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoiciatb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaodicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidena para compariias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones dé&geavla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Oldgats, de médicos y de otros
profesionales.
Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas ancianason una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciones, y departamentestddia prolongada.

Usos de hotel

* Usos de hotel y centros de conferencias, incluidosg otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivas),hiocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve 0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven 0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmméas para el consumo fuera del

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida
esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@&y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otdas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientiendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-—complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), ocajgutomaticoy
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

Usos para la comunidad y culturales, incluidosyesmitros, atencién de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

Consultorios médicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistijede atencion-médiqzuidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento
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» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidades-escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.

Usos artisticos

» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o0 en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.

Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafios.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones aegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcién y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.

Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubelo del PDA aplicable.
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Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares

=Usos complementarios y uspsraadaptacidauxiliares segun lo definido en el Cddigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar vy,
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
que debe residir en un lote paradauridagdperacion seqgunaadecuadaperaciorde un

uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o centrealud, estacionamiento en un garaje,

servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidagieseestacionan
el
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Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidas de mitigacién relacionadas con el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportunidades laborales de
East Boston mediante un nuevo desarrollo con una combinacién de
usos, incluidos usos para oficina, para laboratorios, para comercios y
para hoteles, brindando una amplia variedad de opciones para un
amplio espectro de residentes.

Todas las fases de construccion

Crear diferentes tipos de viviendas para diferentes tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadores, parejaspersonas

cuyos hijos ya no viven con ellos, ancianespersonas mayores y
familias).

Todas las fases de construccion

Revitalizar y energizar el caracter estético del PDA, y conectar las
comunidades aledafias a través una extensa red de espacios abiertos
de acceso publico que el Proponente desarrollard y mantendra, con
una programacion planificada que se anticipa que incluird festivales,
mercado de agricultores y eventos de la comunidad, asi como
actividades para realizar ejercicios y recreativas.

Todas las fases de construccion

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio Suffolk Downs, en
calles, veredasaceras, senderos para bicicletas y caminos peatonales
publicos, instalaciones para el abastecimiento de agua, para el
desagule y el drenaje pluvial, y espacios abiertos para crear una
infraestructura publica sélidafuerte para el Proyecto Maestro, sin
costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construccion

El 25% del sitio serad construido y mantenido como espacio abierto de
acceso publico, con aproximadamente 27 acres {10;93-hectareasy-en
Boston y 13 acres {5;26-hectareas)-adicionales en Revere, todas
disponibles para los residentes de Boston.

Todas las fases de construccion

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadamente 2,5 acres +
heetdrea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente 3 acres
{2-hectéreasy-adicionales de areas de espacios abiertos clave, y
proporcionar derechos de programacion compartidos a la Ciudad
con respecto a las partes clave de acuerdo con el Plan Maestro.

Tras la finalizacion de la construccién
de los espacios abiertos
correspondientes y los lotes de
desarrollo adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo de Boston.
Accesibilidad del 13%; hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadas (o el 13 % del espacio de unidades de vivienda

Todos los edificios en Boston
que incluyen usos residenciales

en el sitio como se describe a continuacion).

...A

T las -
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famil R e

A solici la BPDA, pr rcionar uni residencial T las f. nstruccion
residen n un ingr romedio i | al 70 % del AMI par
lgun ni n pr rcionar residen n ingr

de Estabilizacién de Vivienda del Vecindario East Boston y trabajar (A) 30 dias después de la finalizacion

nlaCi r rgar par | r exaccion | peri lacién para |
viviendas futuros (fondos de vinculacion) a este nuevo Fondo de aprobaciones discrecionales de
E ilizacion del Vecindario East B n a fin r lucionar Boston y (B) 30 dias después de la
| roblem lojamien ntin n East B nyl finalizacién del periodo de apelacién
I ) o ..
= Mw ) i | PDA
Buscar financiamiento de infraestructura para el Proyecto Maestro y An mpletar la infr r r
i AXi n el siti
T las f. nstruccion
T las f. nstruccion
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roxim men 2 ies lineal n
roxim men 1 ies lineal rril r
Avanzar con | jetiv ion la ci

mejor | sistem renaje pluvial, como mej

ibles ar Imacenamien in

ncon |T las f. nstruccion

T las f. nstruccion

: I -
del primer edificio en Boston.
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Inmediatamen

las mejoras al trafico

Todas las fases de construccién

Trabajar con M r r
Icantarill n

nstruccion la F 2B

4B
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r n| rmi
nstruccion

Instalar una lin Vi ra el residual ifi n
ir mente el sistem la MWRA, corrien i | ion
n v Revere mantengan |

rmitir B

nstrucciéon la F 2B/2R

Redirigir el flujo de cuatro bombas de sumideros fuera del sitio que
nl li vierten en el (i ntr Waldemar

nstruccion la F 2B

Reutilizar el lluvi ra el ri

nstruccion las f. 1B-5B, 2R-

mMp d 10 JUeE [ [ Nern NEXION ) ; N

Sitio Suffolk Downs, y puntos clave y nodos de transporte (las
mw ) chel Stat S Distri

~ompl , | codi | e |
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la finalizacic la F 1R
Antes de la finalizacién de la Fase 1R
Antes de la finalizacién de la Fase 1R

la finalizacic la F 1R

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore R En 2 000 000 ft2

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive En 2 000 000 ft2

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefial temporaria de giro a la izquierda En 2 000 000 ft?

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive Antes de 3 000 000 ft?

n carril ir la izquier xclusivi n nauin i

reemplazar r un carril comparti ir | rech r




biar | il en la ori 60 hacia el

Bennington (un | ral rech no principal a la izguier

n ra la izquier n carril principal hacia el nor modificar

Brown Clicle En 5 500 000 ft?
**|nter i6n Ruta 1/Ruta 1 En 7 000 000 ft2
**Ruta 16 v Garfield Ave./Webster Ave. En 7 000 000 ft?

nstruir instalacion ra bicicl r n ntr | siti Duran las f.

. inf : Lsiti -

—E' - 5 ! — P i o . I - laF 3B
et Pl - East B : =

nstitution Beach h | extrem | Siti | Pr

i lo lar Bennington Str Wall r inclui n
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Paral > I3 Fase 3R

Construir edificios para lograr ahorros en el uso de la energia en
comparacion con los cddigos de energia requeridos en la actualidad (9.°
edicion) de, al menos, el 10% en todos los edificios de la Fase 1y
mayores incrementos en las fases posteriores para cumplir los siguientes
niveles de ahorro de energia cuando finalice la construccién:

* 5% de los edificios mayor al 50%

*  35% de los edificios del 30% al 50%

*  55% de los edificios del 18% al 30%

* 5% de los edificios del 10% al 18%

Durante la construccién de todas
las fases

Construir todos los edificios para que estén listos para instalar energia
solar.

Durante la construccién de todas
las fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltaica en las terrazas
de los edificios

Durante la construccién de todas
las fases

Disefiar todos los edificios para lograr los estandares de las certificaciones
LEED de la siguiente manera:

* 5% de LEED de platino, como minimo

* 75% de LEED de oro, como minimo

» 20% de LEED de plata, como méaximo

Durante la construccién de todas
las fases

segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenciales para los
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacion de las fuentes
mevilesFuentes Moviles para la ealidadCalidad del aireAire.

Capacidad de adaptacién ante el cambio climatico

Facilitar un estudio de viabilidad para la proteccién contra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio
de la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 2By 2R

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual

Construccion de cada una de las
Fases 3By 3R

F-15
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del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Facilitar la instalacion de una compuerta en el limite este del Sitio
Suffolk Downs.

Antes de la construcciéon de la
Fase 4R

Disefar las actualizacionesmejoras de la estacién de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street). (El Proponente participara en fa
ivisién-de-los costos)

Disefio de la Fase 4R

Facilitar la-actualizaciénlas mejoras de la estacion de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street) de 300 pies cubicos por segundo (cfs) a
600 cfs.

Antes de la construcciéon de la
Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso de 26,520.5 pies {6;25-metros)
de la base de la ciudad de Boston (Boston City Base, BCB) para los
edificios no criticos y de 2+521.5 pies {6;5-metros)-de la BCB para los
edificios criticos, para la infraestructura y para el espacio residencial
en la planta baja, segun las pautas de la BPDA, para proporcionar 1 o
2 pies {6;3-0-0.6-metros)-de espacio vertical sobre la altura de
inundacién de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectada para
el 2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first floor elevation, FFE) de
20,520.5 pies {6;25-metros)-no sea posible, implementar medidas de
proteccidn contra inundaciones (por ej:ejemplo, especificar materiales
secos a prueba de inundaciones, disefiar con capacidad para agregar
barreras contra inundaciones temporarias en las aberturas de los edificios
y limitar el primer piso a usos no residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor capacidad de
absorcion del calor y un indice de reflejo de la luz solar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vez mas calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificios residenciales, y tenerlas
en cuenta para los hoteles y para los edificios de oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 °F (35 °C) para medir los sistemas mecanicos
del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar un sélidefuerte dosel arbéreo dentro del espacio comin central,
en otras areas de los espacios abiertos y dentro de la zerazonas de
sepvidumbrecirculacion, para mitigar el efecto de calor tipo isla y para
capturar/lentificar el agua de lluvia.

Todas las fases de construccion

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacién histérico que se implemente como
parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar elementos de la pista de
carreras para rescatarlos y reutilizarlos en el sistema de espacios
abiertos del sitio y/o para donarlos a los museos locales.

Antes de la construccién de la
Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documentos, pinturas y otros
recuerdos eeleccionablescoleccionados de las carreras de caballo
para la posible inclusién dentro del sitio y/o para donarlos a los

Antes de la construccién de la
Fase 1B

F-16
EAST\169236774BAST\164727237 4




museos locales.

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretativa para incorporarla
en un area seleccionada del sistema de espacio abierto.

Construccion de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccién (Construction
Management Plan, CMP) preliminar para el Proyecto del Plan
Maestro basado en un escenario de logistica de construccién
conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacién
del Informe Preliminar del
Impacto Medioambiental (Draft
Environmental Impact Report,
DEIR)/Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto (Draft
Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar impactos temporales
relacionados con la construccién en el que se detalle el cronograma
de la construccién general, las horas de trabajo, la cantidad de
trabajadores de la construccion, el transporte de los trabajadores y el
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos y vias de la construccién.

Antes de cada fase de
construccion

'En-funcién-delservicioy-de  Basado en los tiempos de-implementacién-propuestos_de construccién y implementacion

2 Para todas las mejoras al transito programadas en una determinada superficie, las mejoras se deben completar antes del primer

Permiso de Habitabilidad después del urbrallimite de la superficie indicado.
**Elementos de mitigacion unicamente de Revere

Como se utiliz6 erl-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a las cinco fases del Proyectothaes decir, el
Proyecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fasepoytcto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £5oyecto de la Fase 5, respectivamente y las

referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R hacerenefera las fases 1 a 4 dedaonstrucciénreurbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk

Downs.
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